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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt tulajdonosénak
Vélemény

Elvégeztem az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt, cégjegyzékszam 01-10-047113 ("a Tarsasag") 2017. évi
éves beszamoldjanak kdnyvvizsgilatdt, amely éves beszdmol6 a 2017. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegb6l — melyben

eszk6zok és forrasok egyezd végisszege 504 188 E Ft
az ado6zott eredmény 2 716 E Ft nyereség

és az ugyanezen id6ponttal végz6do lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
jelent8s elemeinek 8sszefoglaldsat is tartalmaz6 kiegészité mellékletboi all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valés képet ad a Téarsasag 2017, december 31-¢n
fennéllé vagyoni és pénzligyi helyzetér6l, valamint az ezen id6ponttal végz6dé tizleti évre vonatkozé jovedeimi
helyzetér8l a Magyarorszdgon hatélyos, a szdmvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel Usszhangban (a
tovabbiakban: ,,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgédlati Standardokkal ¢sszhangban és a kbnyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjén hajtottam végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsségem bOvebb leirdsat jelentésem ,,A kdnyvvizsgalé éves beszamolo
kodnyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlen vagyok a tarsasagtél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A kdnyvvizsgaloi hivatas magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz010 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testillete 4ltal kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai K6dexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) fogialtak
szerint, és megfelelek az ugyanezen normékban szereplé tovébbi etikai el6frasoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt
véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentésrol és a kdzhaszniisdgi mellékletrol

Az egyéb informacidk az Obudai Vagyonkezel6é Nonprofit Zrt 2017. évi lzleti jelentésébél és a 2017. évi
kozhasznisagi mellékletébbl allnak.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve a kozhasznisagi meliékletnek a 350/2011
(X11.30.) Kormanyrendelet vonatkozé el8irasaival osszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmolora adott véleményem nem vonatkozik az
egyéb informéacidkra.
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Az éves beszamold dltalam végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban az én felelsségem az iizleti jelentés és a
kozhaszniisagi melléklet dtolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés és a
kézhaszniisagi melléklet lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébkeént ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibés allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkim
alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességem errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felelosségem tovabba annak megitélése, hogy az egyéb informaciok a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabily vonatkozé elGirasaival Ssszhangban vannak-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés, a kozhasznisdgi melléklet és az éves beszdmold Osszhangjarol vélemény
nyilvanitasa.

E felel6sségem teljesitése sordn az egyéb informdacidkkal kapcsolatos véleményem kialakitdsanal, mint az iizleti
jelentésre és a kozhasznusagi mellékletre vonatkozd tovabbi kovetelményeket elSird egyéb mas
jogszabaly(oka)t vettem figyelembe.

Véleményem szerint az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt 2017. egyéb infornaciéi minden lényeges
vonatkozasban Osszhangban van az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2017. évi éves beszamoldjival és a
szamviteli torvény vonatkozé el6irasaival.

Az lizleti jelentésben és a kdzhasznusagi mellékletben mas jellegli lényeges ellentmondés vagy lényeges hibas
allitas sem jutott a tudomasomra, igy e tekintetben nincs jelentenival6m.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds az éves beszdmoldénak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban torténé és a valds bemutatas
kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé véljon az akdr csaldsbdl, akar hibabdl ered6 lényeges hibas éllitastél mentes éves
beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatisdra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisdnak elvén alapulé éves beszamolo
Osszeallitasdért. A vezetésnek a vallalkozds folytatisanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak
ellentmondo tényez0, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Térsasag pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgilé éves beszdmol6 konyvvizsgdlataért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célom kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmold egésze nem tartaimaz
akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazé fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassak ki. A kellé bizonyossig magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként létezé lényeges hibds allitist. A hibas allitisok eredhetnek
csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban
vagy egyiittesen befolyasolhatjik a felhasznaldk adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Koényvvizsgilati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamolo akar csalasbol, akdr hibabdl eredd lényeges hibas
allitisainak a kockdzatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a
véleményem megalapozisidhoz. A csalasbol ered lényeges hibas allitas fel nem tirasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibidbdl eredé¢, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.
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- Megismerem a kinyvvizsgélat szempontjéabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények kézott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysdgéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés ltal alkalmazott szimviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitert
szamviteli becslések és kapcsol6dé kozzétételek ésszertiségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasinak elveén
alapul éves beszamol6 Gsszeallitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentos kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansiag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsol6do
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell
véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumdig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6v8beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszdmold atfogd bemutatdsat, felépitését €s tartalmat, beleértve a kiegészit6
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e az
alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatsa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomédsara hozom - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a kdnyvvizsgilat jelentGs megéllapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hidnyossdgait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2018. méjus 7.
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Obudai Vagyonkezel§ Nonprofit Zrt.

Statisztikal szamjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzék szdma:

01-10-047113

Beszdmoldsi idGszak: 2017.01. 01. - 2017. 12.31

Fordulénap: 2017. december 31.

Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkdzok (aktivak) EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El8z6 év Targyév
a b c
1  |A. Befektetett eszkz6k (2.+10.+18. sor) 27 569 34 188
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 14 363 15768
3 1. Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke
4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 3. Vagyoni értékd jogok 6998 9682
6  |4.Szellemi termékek 7365 6086
7 |5. Uzleti vagy cégérték
8 6. Immateriélis javakra adott el6legek
9 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10 II. TARGY! ESZKGZOK (11.-17. sor) 13 206 18 420||
11 |1.Ingatlanok és a kapcsolédé vagyont értékd jogok 3926 3647
12  |2. Mdszaki berendezések, gépek, jarmdvek 3272 4170}
13  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jdirmdvek 6 008 10 603
14 |4.Tenyészéllatok
15 |5. Beruhdazdsok, feltjitdsok
16 |6. Beruhdzdsokra adott elfleg
17  |7.Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése
18 | . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 of
19 |1.Tartés részesedés kapcsolt vallalkozdsban
20 |2.Tartdsan adott kdlcson kapcsolt véllalkozasban
21  [3.Tart6s jelent8s tulajdoni részesedés
2 4. Tartésan adott kélcs6n jelent8s tulajdoni részesedési viszonyban 416
véllalkozdsban
23 |5. Egyéb tartés részesedés
24 6. Tartésan adott kdlcsGn egyéb részesedési visz, 4ll6 véllalkozdsban
25 |7. Egyéb tart6san adott kélcsén
26  |8. Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
27 |9. Befektetett pénziigyi eszkzok értékhelyesbitése
28 [10.Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbbzete

Budapest, 2018. mdjus 07.
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Obudai Vagyonkezel& Nonprofit Zrt.

Statisztikal szimjele: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szdma:  01-10-047113
Beszdmoldsi iddszak: 2017. 01. 01. - 2017. 12.31

Fordulénap: 2017. december 31.

Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus (2)

Eszkozk (aktivak) EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El6z8 év Targyév

a b c e

29 |B. Forg6eszkdzdk (30.+37.+46.453. sor) 358 746 274 810

30 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 82489 39551

31 |{1. Anyagok

32 |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

33  |3. N6vedék-, hiz6- és egyéb dllatok

34  |4. Késztermékek

35 |5.Aruk 82489 39551

36 |6. Készletekre adott elGlegek

37 Il. KOVETELESEK (38.-45. sor) 86 179 62 063

38 |1. KSvetelések druszaliitdsbél és szolgéltatasokbdl (vevEk) 13576 24983

39 |2. Kovetelések kapcsolt véllalkozéssal szemben

40 |3. Kdvetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. lév6 véllalkozdssal szemben

41  |4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévg véllalkozéssal szemben

42  |5. Véitékdvetelések

43  |6. Egyéb kévetelések 72 603 37 080

44 |7. Kbvetelések értékelési kiildnbbzete

45 |8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbbzete

46 | Iii. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0

47 |1. Részesedés kapcsolt véllalkozdsban

48 |2. Jelent8s tulajdoni részesedéd

49 |2, Egyéb részesedés

50 |3. Sajét részvények, sajdt lizletrészek

51 |4. Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok

52 |5. Ertékpapirok értékelési kiilonbézete

53 IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 190 078 173 196

54  |1.Pénztér, csekkek 663 487

55 |2. Bankbetétek 189 415 172 709'

56 |C. Aktiv id&beli ethatéroldsok (57.-59.sor) 98 639 195 190

57 |1.Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 95 162 190 186

58 |2. Koltségek, raforditasok aktfv id8beli elhatdrolasa 3477 5004

59 |3. Halasztott réforditasok

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) BSSZESEN (1.+30.+56. sor) 484 954 504 188}

Budapest, 2018. mdjus 07.
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Obudal Vagyonkezel& Nonprofit Zrt.

Statisztikal szdmjele: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szama:  01-10-047113
Beszdmoldsi id8szak: 2017.01. 01. - 2017. 12.31

Fordulénap: 2017. december 31.

Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivdk) EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El8z8 év Targyév

a b 4 e

61 |D. Sajat toke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 234739 237 455

62 . JEGYZETT TOKE 100 000 100 000

63 I/a Ebb8I: visszavasérolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 | UI.JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()

65 | Iil. TOKETARTALEK

66 IV. EREDMENYTARTALEK 130 368 134739

67 V. LEKOTOTT TARTALEK

68 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 of

69 |1. Ertékhelyesbités értékelésl tartaléka

70 |2. Valds értékelés értékelési tartaléka

71 VIl. ADOZOTT EREDMENY 4371 2716

72  |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 12 217 10 127

73  |1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 12217 10127

74 |2. Céltartalék a jév&beni kbltségekre

75 |3. Egyéb céitartalék

76  |F. Kételezettségek (77.+78.4+92. sor) 203 320 250 503

77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.482.+92. sor) 0 ol

78 |1. Hétrasorolt kotelettségekek kapcsolt villalkozdssal szemben

79 |2. Hétrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. [év6 vall. szemben

80 |3. Haétrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé véll. szemben

81 |4. Hétrasorolt kitelezettségek egyéb gazdilkodéval szemben

Budapest, 2018. méjus 07.
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Obudai Vagyonkezel& Nonprofit Zrt.

Statisztikal szamjele:
Cégjegyzék szdma:
Beszdmoldsi idszak: Fordulénap: 2017. december 31.
Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrdsok (passzivék) EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése ElB28 év Targyév -
a b [ e
82 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83 |1.Hosszd lejdratra kapott kdlcsonok
84 |2. Atvéltoztathatd kétvények
85 3. Tartozdsok kétvénykibocsatasbol
86 |4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek
87 |5. Egyéb hosszt lejdrati hitelek
88 |6.Tart6s kdtelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
89 7. Tartos kotelezettsegek jelentOs tulajdoni reszesedesi viszonyban levo vallalkozasokkal
szemben
90 |8. Tartds kitelezettségek egyéb részesedésl visonyban lévé véll.-kal szemben
91 {9. Egyéb hosszu lejdratu kotelezettségek
92 | ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) .203320 250 503
93 |1. Rovid lejdratu kélcsondk
94 - Ebb8|; az dtvéltoztathaté kétvények
95 |2, Raévid lejdratd hitelek
96 |3. Vevétdl kapott ellegek
97 |4. Kotelezettségek druszéllitasbol és szolgaltatdsbol (szallitok) 145 422 107 854
98 |5. Valtétartozdsok
99 |6. Ravid lejérati kotelettségek kapcsolt valialkozassal szemben
100 |7. Ravid lejaratu kbtelettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévs véllalkozassal szemben
101 |8. Rovid lejdrati katelettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben
102 |9. Egyéb rovid lejdrati kotelezettségek 57 898 142 649
103 |10. Kételezettségek értékelési killonbozete
104 |11. Szdrmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbdzete
105 |G. Passziv id6&beli elhatérolésok (106.-107. sor) 34678 6103
106 |1. Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 24784 3979
107 |2. Koltségek, réforditasok passziv idébeli elhatdrolasa 9894 1224
108 |3. Halasztott bevételek 900}
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 484 954 504 188I

Budapest, 2018. majus 07.
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Gbudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt.

Statisztikal szimjele: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szdma: 01-10-047113
Beszamol4si id8szak: 2017. 01. 01. - 2017. 12.31

Fordulénap: 2017. december 31.

Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Gsszkaltség eljdrassal)
EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El6z6 év Térgyév

a b c e
1 01. Belfoldi értékesités nettd drbevétele 462 256 693 087
2 02. Export értékesités nettd drbevétele
3 |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 462 256 693 087
4 03. Sajat termelésd készletek dlloményvaltozdsa
5 04. Sajét el64llitasy eszkdzok aktivalt értéke
6 |N. AKTIVALT SAJAT TEL).-EK ERTEKE (314) 0 o}
7 | EGYEB BEVETELEK 1218 753 985 500
8 Ebb@l: visszalrt értékvesztés 77
9 05. Anyagkoltség 33614 38 154
10 06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke 590 068 430 182
11 07. Egyéb szolgéltatésok értéke 26910 19 004
12 08. Eladott druk beszerzési értéke 29245 23938
13 09. Eladott (kbzvetftett) szolgéltatasok értéke 334528 526 982
14 |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 1014365 1038 260|
15 10. Bérkoltség 496 507 463 222
16 11. Személyi jelleg egyéb kifizetések 48 888 54 149
17 12. Bérjérulékok 122 989 97 672
18 |V. SZEMELYI JELLEG(U RAFORDITASOK (10+11+12) 668 384 615 043
19  |VI. ERTEKCSOKKENESI LE[RAS 12679 18 658
20 |Vii. EGYEB RAFORDITASOK 11675 4041
21 Ebbl: értékvesztés 248 10
22 |A. UZEMI ({izleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£II4II-IV-V-VI-VI]) -26 094 2585

Budapest, 2018. méjus 07.

(képviselSje)



Obudai Vagyonkezel& Nonprofit Zrt.

Statisztikal szdmjele:
Cégjegyzék szdma:
Beszamolési idgszak: 2017.01.01. - 2017.12.31

23445079-6420-573-01
01-10-047113

Fordulénap: 2017. december 31.

Budapest, 2018. majus 07.

i N

Y i

Eves beszdmol6 EREDMENYKIMUTATAS (2)
(Osszkoltség eljardssal)
EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El&z6 év Targyév
a b c e
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasté| kapott
25 14. Részesedésekbdl szérmazo bevételek, drfolyamnyereségek 33442
26 Ebb6l: kapcsolt vallalkozéstdl kapott
27 15, Befektetett penzligyi eszkozokbal (értekpaplirokbo, kdlcsénokbdl
szarmazd bevételek, drfolyamnyereségek
28 Ebbél: kapcsolt vallalkozésoktdl kapott
29 16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg( bevételek 453 148
30 Ebb6: kapcsolt vallalkozastél kapott
31 17. Pénzigyi mdveletek egyéb bevételei
32 Ebbél: értekelési kiilonbozet
33 [VHI. PENZOGYI MOVELETEK BEVETELE! (13+14+15+16+17) 33895 148
34 18. Részesedésekbdl szdrmazé raforditasok, drfolyamveszteségek
35 Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott .
36 19. Befektetett pénziigyi eszkdozokbél (érrtékpapirokbdl, kélcsonokbsl)
szdrmazo réforditdsok
37 Ebbél: kapcsolt véllalkozasnak adott
38 20. Fizetend® kamatok és kamatjellegd raforditdsok
39 Ebb6I: kapcsolt véllalkozdsnak adott
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénziigyi mlveletek egyéb raforditasai
42 Ebbdl: értékelési kuilonbozet
43 |IX. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 0 o
44  |B. PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIll.-IX.) 33 895 148
47 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( £A1B) 7801 2733
48 |X. Adéfizetési kotelezettség 3430 17
49 |D.ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 4371 2716
: VAC\)GYONKEZELG

NPROFIT ZRT.
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e

(képvisel6je)



Statisztikai szamjel:
|2]3]a[a|s]0]7]9[6|a]2]o] [5]7]3] |o]1]

Cégjegyzékszam:
[o]1]-[1]o]-To[a[7]1]1]s]

Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
A vdllalkozds megnevezése

1033. Budapest, Mozaik utca 7.
A vdllalkozds cime

2017. évi
EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

A Térsasag 2017. éves mérlegének aktiv és passziv egyezd végosszege: 504 188 EFt

A Térsasdg 2017. évi addzott eredménye: 2716 EFt

Kelt: Budapest, 2018. majus 7. '“ n“ VAGYONKEZELO
s {

NONPROFIT ZRT.
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Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
1033 Budapest, Mozaik utca 7.

KIEGESZITO MELLEKLET
2017.01.01-2017.12.31

1. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A véllalkozds bemutatésa

Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat Képvisel6 Testiilete a 276-277/2011.(V.05.) hatérozatai-
val dontott, hogy a gazdasagi tarsasagokrol sz6lé 2006. évi IV. tv. 67. § (1) és (2) bekezdése
alapjdn a tdrsasagi formavaltasra és az egyetemleges jogutddlasra vonatkozo szabalyok szerint
a CELER Epliletfenntarté és Szolgaltato Kft. atalakuldsaval zartkérd részvénytarsasagot alapit.
A jogelSd tarsasdgot a Budapest, lll. Keriilet Obuda-Békdsmegyer Onkormanyzata alapitotta
1991. december 30-an, a Képvisel§ Testiilet 729/1991. szamu hatdrozata alapjan. Tevékeny-
ségét ténylegesen 1992. aprilis 1-jén kezdte meg, s a Févarosi lll. ker. Ingatlankezel§ Vallalat
miikodésének megszlinését kévetben 2011. jalius 31-ig korldtolt felel6sségil tarsasag forma-
jaban folytatta. A Képviseld Testiilet a 324/0K/2011.(V.26.) hatarozatdban az atalakulds napjat
2011. julius 31-i napjaban hatarozta meg.

A cégbirdsag az atalakulds napjat 2011. julius 31-i hatéllyal bejegyezte.

Tdrsasdg alapitdja és a beszdmolé készitésekor 100% szavazati arannyal biré tulajdonosa: Bu-
dapest Févaros lIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

(székhely: 1033 Budapest, FG tér 3, képviseli: Bis Balazs polgarmester)

A tarsasag székhelye 1033 Budapest, Mozaik utca 7.

A vallalkozas m{ikodési formaja zartkorlen miikédd részvénytarsasag.

Az igazgatdsag a Tarsasag ligyvezetG szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatdsa-

gok el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben. A Tarsasagot a vezérigazgatd 6nélléan, a
Tarsasag igazgatdsaganak tovabbi tagjai ketten egyiittesen képviselik.
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Igazgatosag tagjai:

- Dr. Kirchhof Attila vezérigazgatd, elndk (2000 Szentendre, Mélinké u. 5.)

- Burghard Attila igazgatdsag igazgatdsagi tag (1141 Budapest, Szuglé u. 125/d)
- Siile L&szl6 Csaba igazgatdségi tag (2096 Urdm, Szikla u.21.)

A tarsasag alaptdkéje, és igy az Alapité vagyoni hozzéjaruldsa 100.000.000,- Ft, amely pénzbeli
betétbdl all. Az alapitd a vagyoni hozzajarulast teljes egészében a Tarsasdg rendelkezésére bo-
csatotta.

A Térsasag alapt6kéjét egy darab 100.000.000,- Ft névértékd, nyomdai tton el&llitott, névre
sz0l6 torzsrészvény testesiti meg. A részvény kibocsdatdsi értéke megegyezik a részvény névér-
tékével. A Tarsasdg torzsrészvénye az Alapitét illeti meg.

A Térsasag alaptevékenysége az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlanok kezelése, fenn-
tartdsa, mdszaki karbantartdsa, amely feladatok &ltaldnos gazdasdgi érdek( szolgéltatdsnak
mindsiilnek, és 2015. évt6l kezd6dGen kozszolgdltatdsi szerz6dés keretében valdsulnak meg. A
kozfeladatoknak része az ingatlankezelés, épitményiizemeltetés, 6sszetett adminisztrativ szol-
galtatds, kovetelésbehajtas, épiiletépitési projektek szervezése, egyéb mashova nem sorolt
épités, bontds, épitési terllet elGkészités, éplletgépészeti szerelések, mérndki tevékenység,
miszaki tandcsadds is.

A kodzhasznisdgi fokozat, illetve jogdlldas megszerzésének id6pontja 2017. méjus 30.
Kozszolgaltatason kiviili, attdl elkiilonitett vallalkozdsi tevékenysége nem jelentds, tarsashazi
kozos kepviselet ellatasat, ingatlan Gzemeltetést és konyvelést végez, tovabbd 2017. januar
15. napjatél megbizasi szerz6dés keretében kozrem(ikédik a vdrosiizemeltetési feladatok
megvaldsitasdban.

A Tarsasagnal a konyvvizsgélat kotelezd. Obuda - Békasmegyer Onkormaényzat Képviseld Tes-
tilete a 345/2016.(V.20.) sz. hatdrozatdban az Audit-Line Kényvel§ és Kényvvizsgalé Kft-t
(székhely: 1107 Budapest, Balkdn u. 12. fsz. 1, cégbejegyzési szdma: 01-09-661579, engedély-
szam: 000030) 2016. junius 1. napjatél 2019. méjus 31. napjaig tarté hatdrozott id6re, a 2016~
2018. uzleti évek vonatkozdsaban megvdlasztotta. A konyvvizsgdlatot a megbizott részérél
Eszenyiné Fekete Agnes kdnywvizsgalé (lakcime: 2081 Piliscsaba, Arpad vezér u. 38, kamarai
ig.szam: 003172) végzi.

A beszamol6 alairasara Dr. Kirchhof Attila jogosult.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok vezetéséért felelGs személy Dr. Kirchhof At-
tila (regisztraciés szam: 160567), valamint Téthné Vass Joladn (regisztracids szam: 132146).

Lednyvillalatok

2017. évben nincs kapcsolt vallalkozas.
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2./ A szamviteli politika f& vondsai

A tarsasdg lizleti éve 2017.01.01-t61 2017.12.31-ig tart.

A mérleg fordulénapja 2017. december 31., a mérlegkészités id6pontja marcius 28.

A kényvvezetés a kettds konyvvitel rendszerében torténik.

A beszamol6 formdja: éves beszamolé.

Az elkészitett beszamol6 a teljesség elvének megfelelGen tartalmazza a fordulénap és a mér-
legkészités id6pontja kdzotti azon gazdasdgi eseményeket is, amelyek kapcsolddnak a 2017.
december 31-i mérlegben kimutatott eszk6z6khoz, ill. forrdsokhoz, hatdsuk van az eredmény
alakuldsara.

Az eredmény meghatdrozasanak maédjara ,Osszkoltség eljarasi” eredmény kimutatdsi for-
mdt valasztott.

Vélasztott mérlegformaja az éves beszdmoldé mérlegének » A’ valtozata.

A szamviteli térvényben megfogalmazott alapelvektdl sem a kdnyvvezetés, sem a beszdmolé
készités sordn nem tért el. A szamviteli politikdban alkalmazott eljardsok és mddszerek iga-
zodnak a tarsasag sajatossagaihoz, és megfelelnek a vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyze-
tet hlien tiikr6z6, a szamviteli torvény elGirdsain alapulé éves beszédmold elkészitésére.

Erre épll az értékelési szabdlyzata, melynek alapjan a mérlegben szereplé eszkdzok és forra-
sok értékelésre keriilnek, 6sszhangban a szamviteli tdrvény 57- 68. §-dban leirtakkal.

2017. évben lényegében nem valtoztak a tevékenységek elldtdsdra vonatkozé feladatok. Az
értékelésnél a villalkozds folytatdsanak elvébdl indultunk ki, a vagyontirgyak értékelési
mddja igy az dltaldnos szabalyokhoz igazodik.

LegfGbb értékelési szabalyok tehdt a kdvetkezdk:

— Mind a befektetett eszkdzok, mind pedig a forgéeszkdzok kdnyvviteli értékelésénél a be-
szerzés soran felmeriilt koltséget vessziik alapul, melyet a befektetett eszkézék szamvi-
teli térvény altal meghatdrozott csoportjandl csékkentiink az elszédmolt értékcsokkenés-
sel illetve értékvesztéssel, a forgdeszkozoknél pedig az elszdmolt értékvesztéssel.

— A készletek eszkdzcsoporton beliil az anyagokrol évkdzben sem mennyiségi, sem pedig
értékbeni nyilvantartast nem vezetiink. A mérleg fordulonapjan meglévé készletek
mennyiségét ezért leltdrral dllapitjuk meg. A leltdrozas soran fellelt készlet értékelésé-
nek alapja az utolsé beszerzési ar.

— A fent emlitett eszkbzcsoportokat egyedileg, a koveteléseket pedig adésonként értékel-
jik. Minden nyilvantartott kovetelést egyenlegkozls levél kikiildésével egyeztetiink
/leltdroztunk/, és a visszajelzések alapjan mindsitiink.

— A vevdk értékelésére vélasztott idGpont februdr 28. Azokat a forduldnapig keletkezett
vevOkdveteléseket vonjuk be az értékelésbe, amelyek ebben a vélasztott id6pontban
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még fenndllnak. Vizsgéljuk fenndlldsuk tartdssagdt, azaz azt, hogy egy évnéi régebben
keletkeztek-e, valamint azt, hogy az egyedi, vagy a csoportosan értékelhetd kérbe sorol-
haték-e. Csoportosan értékeljik a kisosszegli kdveteléseket. Kisosszeglinek tekintjik
azokat a koveteléseket, amelyek vev8nként nem haladjak meg a 200.000 Ft 6sszegha-
tart. A kisosszeg(i kovetelések piaci értékét 70 %-ra becsiiljiik, vagyis a vélasztott érték-
vesztés-mérték 30 %. Jelent8snek és elszdmolanddnak akkor mindsitjik az értékvesztés
véltozast, ha a konyv szerinti érték és a piaci érték kozotti kilonbozet meghaladja a
konyv szerinti érték 10 %-at.

— A mérlegben szerepl6é forrdsokat koényvszerinti értéken  mutatjuk ki

— Az immateridlis javak és a targyi eszkozok tervszerinti értékcsokkenését egyedileg, a
varhaté haszndlati id6 alapjan meghatdrozott, brutté értékre vetitett szazalékos kul-
csokkal, linedrisan szamoljuk el. E médszer alkalmazdsat az indokolja, hogy a tarsasag
tevékenységi kore az eszkozok évenkénti egyenletes elhasznalodasat feltételezi.

Az amortizdcié elszamolasa havonta, napra aranyosan torténik az lizembe helyezés nap-
jatdl a kivezetés napjaig.

Alkalmazott lefrasi kulcsok a kovetkezdk:

100 EFt alatti immaterialis javak 100 %
Vagyoni értékd jogok 200 EFt alatt 50 %
Vagyoni értékd jogok, altalanos szellemi termékek 200 EFt felett 33%
Bérelt ingatlanon végzett felljitasok 6%
Telefonhdldzat kiépitése 8%
Mdiszaki berendezések, gépek 145%
Altaldnos rendeltetésG szamitastechnikai gépek 33%
Egyéb gépek, berendezések-szamitastechnikai gépek kivételével 14,5%
Jarmtivek 20%
100 EFt alatti gépek, berendezések 100%

Allomdnyban lévé targyi eszkdzokre tervezett leirdst meghaladé, terven feliili értékcsék-
kenést nem szamoltunk el a gazdasagi évben.

— A 100 EFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket aktivalasukig a beruhdzasok
kdzott tartjuk nyilvan. Hasznélatbavételkor egy 6sszegben kerdltek leirasra.

— Koltségeinket koltségnemenként gydiijtjiik, a kozszolgdltatasi és vallalkozasi tevékenysé-
gek elkiilonitéséhez munkaszamrendszert alkalmazunk.

KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31. 5



3./ A szamviteli alapelvek koziil a folytonossag elvének is eleget téve, az eszkdzok és forrasok

értékelésénél alkalmazott eljaras és az adatok mindsitése nem viltozott.
Az 6vatossag elvét alkalmazzuk a céltartalék képzésnél, azaz figyelembe vessziik a mérlegké-
szités id6pontjaig ismertté valt el6re ldthaté kockazatokat és feltételezhetd veszteségeket a
targyévi eredmény meghatdrozdsa soran. A céltartalékokat szamitdssal aldtdmasztott kényv
szerinti értékkel vessziik fel a mérlegbe.
A lényegesség elvét egyrészt Ugy érvényesitjiik, hogy tovabbi részletezéssel bemutatjuk a ki-
egészitd mellékletben mindazokat a tételeket, amelyek a mérlegben és az eredmény kimuta-
tasban nem kell§ részletezettséggel szerepelnek, de amelyek elhagydsa befolydsolhatja a be-
szamold adatait felhaszndlok dontéseit, masrészt gy, hogy meghatdrozzuk, mit mindsitiink
Iényegesnek az ellendrzések, 6nellendrzések megéllapitisaindl, a maradvényérték meghaté-
rozdsanal, a terven fellli értékcsdkkenések illetve az értékvesztések elszdmoldsanal, vissza-
frasandl, a bekeriilési érték maédositdsandl, a kivételes nagysagu vagy el6forduldsu tételek
bemutatdsdnal.
Jelentdsnek tekintjilk a beszdmoldval lezart Gzleti évekkel kapcsolatosan feltart hibdk és hi-
bahatdsok — eredményt, sajit t6két novel6/csokkents — elSjeltsl fliggetlen egyiittes dssze-
gét, ha az meghaladja az érintett Uzleti év mérleg f60sszegének 2 %-dt, illetve ha a mérleg
f6osszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.
Nem tekintjik jelent@snek az immateridlis javak és targyi eszk6zok hasznos élettartama vé-
gén vdrhatéan megtéril6 értékét, és maradvanyértékiiket nulldnak tekintjiilk, amennyiben az
nem haladja meg bekeriilési értékiik kévetkez8 mértékét:

Immateridlis javak, mdszaki, és egyéb berendezések, gépek: 20%

JarmUvek: 30%

Szamitastechnikai eszkozok és irodagépek: 33 %
Jelentdsnek tekintjiik a terven felilli értékcsékkenést, ha meghaladja a bekeriilési érték 30 %-
at.
A bekerilési érték utélagos médositasanal jelentGsnek mindsitjitk a bekeriilési érték 10 %-at
meghalado kiilénbozetet.
Kivételes el6forduldsinak tekintjiik a legaldbb jelent8s tulajdoni részesedés megszerzésével,
értékesitésével, az igy tulajdonolt tarsasdag megsziinésével, atalakuldsdval, szétvaldsaval,
egyestilésével, t6kéjének leszillitasdval kapcsolatos tételeket. Kivételes nagysaguak és eld-
fordulastak az 1 MFt-ot meghaladéan, térités nélkiil dtadott eszkdzék, elengedett kévetelé-
sek, ha év végén nincs jegyzett t6kén fellli téke, valamint 1 MFt feletti piaci érték(i térités
nélkil kapott eszk6zok, szolgdltatdsok és elengedett kételezettségek.

4./ A vdllalkozds vagyoni, pénziigyi, jbvedelmezdségi helyzetét tiikroz6 mutatdkat, azok szami-
tasi maédjat az 1. szamu tébla tartalmazza.
Az Bsszemérés soran a fordulénapra vonatkozé mutatékat viszonyitottuk a tarsasag el6z8 évi
beszamoldjaban elfogadott adataihoz.
A targyi eszk6zok ardanya novekedett, a forgdeszk6zok ardnya csokkent az ésszes eszkdzhdz
képest. A sajat téke a forrasokban kevéssel csékkent, az idegen forrds nétt, amelyben az
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egyéb kotelezettségek emelkedése jatszott szerepet. A likviditdsi mutaté az el6z6 év adata-
hoz képest romlott, a likvid aktivdk csokkenésének és a likvid passzivdk névekedésének
egylittes hatdsara.

A jovedelmez6ség mutatdi alacsonyabbak a 2016. évben szamitottaknal.

Il. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1./ Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok brutté értékének, valamint értékcsékkenési leira-
sdanak alakuldsat a 3. szamu tdbla szemlélteti:

a./ Az immateridlis javak konyv szerinti értéke 1.405 EFt-tal nétt a nyit6 értékhez képest.
Targyévben 10.962 EFt értékd szoftver beszerzés és bdvités tortént, az idGszakra elsza-
molt terv szerinti értékcsokkenés 7.469 EFt volt.

b./ A tdrgyi eszk6z6knél 2017. évben 14,3 MFt értékd aktivaldst hajtottunk végre. Ebbdl
kommunikdciés és informatikai fejlesztéseink 4,5 MFt-ot, egy gépjarm( 3,8 MFt-ot, a bu-
tor cserék, és az irodai egyéb felszerelések 3,9 M Ft-ot tettek ki, szerszamokra 2,1 MFt
forditottunk. A targyi eszkoz értékesités teljesen leirt eszkoz volt. Az (izleti év végén selej-
tezett targyi eszk6zok bruttd értéke 643 EFt, nettd értéke 9 EFt volt.

A beszerzés, a selejtezés, és az id6szakra a targyi eszkdzokre elszdmolt értékcsokkenés fi-
gyelembe vételével ezen eszkozcsoport kdnyv szerinti értéke 5.214 EFt-tal nétt.

2./ Befektetett pénzigyi eszkoz a fordulénapon nincs.

3./ A Készletek mérlegsor az Aruk eszkdzcsoportban kimutatott — fordulénapig még ki nem
szamldzott- vasarolt szolgdltatdsokbdl ll, amely a nyité értékhez képest 42.938 EFt-tal csok-
kent. A koziizemi dijakat, az épitési, szerelési alvallalkozék (pl. Dowex Kft., Laterex Kft.) telje-
sitéseit csak a kiegyenlitéskor szdmlazhatjuk tovabb. A 2016. december hénapra 2017-ben
benyujtott nagy Osszeg(i karbantartdsi és lakéhaz feltjitasi szamldk készleten szerepeltek
el6z6 év végén. A munkak befejezésének ilyen mértékid feltorlédasara targyév végén nem
keriilt sor.

4./ A kbvetelések allomanya 24.116 EFt-tal csokkent a nyit6 értékhez viszonyitva.
A vevikovetelések 11.407 EFt-os novekedése mellett az egyéb koveteléseknél 35.523 EFt-os
csokkenés tapasztalhato.
A tirsasag szamviteli politikajaban leirtaknak megfelel6en keriilt sor a mérleg fordulénapjan
fennall6 kovetelések mindsitésére, piaci értékitk meghatarozasara. Ebbél eredéen vevékove-
teléseinkre tovabbi értékvesztésként 9,6 EFt-ot szamoltunk el. Hitelezési veszteség miatt
258EFt értékvesztést vezettiink ki, konyvszerinti értéket meghaladé befizetés miatt 4,7EFt-
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tal csokkent az értékvesztés dllomanya
A vevikoveteléseket az 5/a. szamu tdbla részletezi, az értékvesztés dllomany-véltozasa pedig
az 5/b. szdm tablan taldlhatd.

5./ A pénzeszkoz6k dllomanydnak zéré értéke a fordulénapon 173.196 E Ft, az el6z6 évhez ké-
pest 16.882 E Ft-tal alacsonyabb.

6./ Az aktiv id6beli elhatdroldsok részletezése a 6. szamu tablan keriilt bemutatasra. Az elhata-
rolds nagyobb hanyada bevételekhez kapcsolédik, ezen beliil kiemelkedik a 2017. évi Koz-
szolgdltatasi Szerz6dés keretében elGirdnyzott, targyévre vonatkozd, ugyanakkor 2018. év-
ben folydsitott tdmogatas (kompenzicié) 6sszege. Kisebb részt képvisel az drbevétel, illetve
kamatbevételek 6sszege. A koltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhataroldsit déntden szoft-
ver licence-k, biztositdsok illetve a kézlénydk, szakfolydiratok eléfizetési dijai teszik ki.

7./ Tarsasagunk csak a vevékovetelésekre szamolt el értékvesztést, mas mérlegsor tekintetében
nincs bemutatandd, értékeléssel kapcsolatos adat.

8./ A tarsasag sajat tékéje 2.716 E Ft-tal, az adbzott eredménnyel nétt.
A sajat t6ke egyes elemeinek valtozdsat a 7. szamu tabla szemléleti.

A 2016. évi 4.371 E Ft mérleg szerinti eredményt a 2017. év nyitasakor atvezettiik az ered-
ménytartalékba, a jegyzett t6ke Osszege vdltozatlan, megegyezik az el6z6 év 100.000 EFt
adatdval.

9./ A tirgyidGszaki adézds el6tti eredmény terhére a Tarsasag céltartalékot képzett 2015-ben. A
Céltartalékot a Tarsasag folyamatban lév6, munkajogi jogvita érdekében, peres eljaras varha-
to kotelezettségére képezte. A per a 2016. évi mérlegkészitésig nem zarult le, Gj informacié
birtokaban tovabbi céltartalék képzés tortént. A 2017. évi mérlegkészités iddszakiban befe-
jez6dott Ggyben céltartalék feloldas valt szilkségessé, a kbtelezettség 2.090 E Ft-tal mérsék-
|6dott, zard értéke 10.127 E Ft lett.

10./ A Térsasagnak hosszu lejérati kotelezettsége 2017. évben nem volt.

11./ A rovid lejdratu kételezettségek mérleg szerinti értéke 250.503 EFt, amely 47.183 EFt-tal
tobb a nyitd allomanynal. A névekmény osszege a szélliték 37568 EFt csokkenésébdl és az
egyéb rovid lejaratu kételezettségek 84.751 EFt emelkedésébdl tevédik dssze.

A szallitokkal szemben fenndllé kételezettségekbdl a jelentSsebbeket a kovetkezd tablazat-
ban mutatjuk be:
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Balogh-B.Szabé- Jean és Tarsai Ugyvédi Iroda 3 050 EFt
Budapesti Elektromos Mivek Nyrt. 1977 EFt
Budapesti Tavhoszolgaltato Zrt. 9 783 EFt
Dijbeszed6 Holding Zrt. 2 403 EFt
DOWEX Kft. 12 595 EFt
ELMU Halézati Kft. 1 018 EFt
FEGTHERM PARTNER PEST-BUDA Kft. 1702 EFt
Fovarosi Csatornazasi Mivek Zrt. 2 686 EFt
Fovarosi Vizmuvek Zrt. 1488 EFt
LTP Group Kft.. 16 873 EFt
Moira Team Informacids Kft. 1615 EFt
Nemzeti Hulladékgazdalkodasi Koordinald és Vagyonkezel6 Zrt. 4931 EFt
Pinkert Security Kft. 3 300 EFt
Postds Epit6 és Karbantarté Bt. 1821 EFt
S-System Service V. és B. Kft 24 186 EFt
Varosrendezési, hazhelyalakitdsi, tervezési Kkt. 2 853 EFt
Wood Design Trade Kft. 1869 EFt

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek mérleg szerinti 142.649 EFt 6sszege a kévetkez&kbdl
all:

Allami koltségvetéssel szembeni adé és
. . 2t b 31616 EFt
jarulékfizetési kotelezettség
Onkormdnyzati ingatlanok fenntartdsanak elszamolasa 73 059 EFt
Munkavallalokkal szemben fennallé munkabér fizetési kotelezettség 28 390 EFt
Részletre torténd ingatlanértékesitésekkel 6sszefiiggh
. " 4 194 EFt
6nkormanyzati elszamoldsok
6 I . . e

nl'<ormanyzat| bérleményekkel sszefiiggd 2 543 EFt
letétek
Egyéb kotelezettségek 2 847 EFt

12./ A passziv id&beli elhatdroldsok bontasat és részletezését a 6. szamu tabla tartalmazza. Leg-
nagyobb Osszeg( tétele a kozfoglalkoztatasra 2017. évben folydsitott, 2018.02.28-ig felhasz-
nalt 3979 EFt tamogatas. A passziv id6beli elhatdroldsok csékkenésében a kézfoglalkoztatdsi
célu tdmogatds felhasznalasa, valamint az id6ben beérkezett dram szamlak jatszottak kozre.
Halasztott bevételként mutatjuk ki az eszkdzbeszerzésre folydsitott és felhasznalt kozfoglal-
koztatdsi tamogatas kovetkezs években, a beszerzett eszkdzok értékcsékkenésének ardnya-
ban elszdmolhaté 6sszegét.

13./ Szamviteli torvény altal tovabbi eléirt, de jelen kiegészité mellékletben nem szerepld infor-
macid azért nem keriilt bemutatdsra, mert a Tarsasagnal ilyen tételek nem szerepelnek.
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lil. AZ EREDMENYKIMUTATAS KIEGESZITESE

1./ Eredménykimutatasunkat az altaldnos részben lefrtaknak megfeleléen, ,Osszkoltség eljaras-
sal” készitettik el.
Jelentds Osszegi hiba 2017-ben nem mertiilt fel.
Kivételes nagysdgul vagy elG6forduldsu tétel sem keletkezett.

A targyévi addézas el6tti eredmény levezetését és az el6z6 idGszak adataival valé egybeveté-
sét a 9. szamu tabla mutatja be.

Az értékesités nettd arbevétele 230.831 EFt ndvekedést mutat 2016. évhez képest. A targy-
évben tovabbszamlazott karbantartasi és feltjitasi munkadk 118.211 EFt-tal, a 2017-ben at-
vett orvosi rendel6k tovdbbszamldzott kéziizemi dijai 25.323 EFt-tal, az Gj vallalkozasi tevé-
kenységként megjelend varosiizemeltetés pedig 45.715 EFttal jarult hozzd a névekedéshez.
Tovabbi 40.473 EFt emelkedést okozott az, hogy az iskoldk fenntartdsa ugyan kikeriilt a koz-
szolgdéltatdsi feladataink kéziil, azonban az &rzési feladatok kdzbeszerzési eljarasat nem tud-
tdk a kézoktatdsi intézmények megoldani 2017. janudr 1-ig, ezért athidalé megolddsként
Tarsasigunk biztosftotta fél évig az 6rzés-védelmi szolgiltatist az Eszak-Budapesti Tanker-
uleti K6zponttal kotoétt véllalkozdsi szerz6dés alapjan. Az értékesités netto arbevételének te-
vékenységenkénti bontdsa a 12. sz. tabldzatban keriil bemutatasra.

Az egyéb bevételek 6sszege 985.500 EFt. 2017. évben a Tarsasag - feladatainak végrehajtasa
soran - felmerild koltségeit dontS részben a Kdzszolgaltatdsi Szerz6dés (846.263 EFt) vala-
mint - a Nemzeti Foglalkoztatdsi Alapbdl Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatds tamogata-
sabdl (133.963 E Ft) - Hatdsagi Szerz6dések alapjan - vissza nem téritendd tdmogatasként
nyGjtott pénzeszkozokbdl fedezte. Az egyéb bevételek 233.253 EFt csdkkenésén belil
77.688EFt Gsszeget a kozfoglalkoztatas el6z6 évt6l vald elmaradasa okozott, kompenzacioé
igénylnk pedig — f6ként az iskoldak miatt — 159.134 EFttal alatta maradt az el&z6 évinek.

A kovetkezd két tablazat bemutatja a végleges jelleggel kapott folydsitott illetve elszamolt
Osszegeket tamogatdsonként.
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Onkorményzati kompenzécié el8irdnyzata és pénziigyi teljesitése

Eléirdnyzat

ElGirdnyzat

Utalds

Idészak (eredeti) (médositott)  détuma Utalt dsszeg Felhaszndlds
Q. November 90 588 288 89073712 2017.02.28 89073 712
R December 90 588 288 39073712 2017.02.28 39073712
Januar 77450273 77450273 2017.04.10 77 450 273
Februdr 77 450 273 77 450 273 2017.05.09 77 450 273
Mércius 77450273 77450273 2017.06.21 77 450 273
Aprilis 77 450 273 77 450 273 2017.07.18 77 450 273
Mdjus 77 450 273 77 450 273 2017.08.17 77 450 273
{:; Junius 77 450 273 77 450 273 2017.09.05 77 450 273
] Jalius 77 450 273 77 450 273 2017.10.10 77 450 273
Augusztus 77 450 273 77 450273 2017.11.14 77 450 273
Szeptember 77 450 273 77 450 273 2018.01.10 77 450 273
Oktéber 77 450 273 77 450 273 2018.02.13 77 450 273
November 77 450 273 77 450 273 2018.03.12 77 450 273
December 77 450 273 0 - 0
Osszesen 1110579852 980100427 980 100 427 936 283 848
Eltérés az eredetihez képest -130479 425
Kompenzécié felhasznélis levezetése
g Az éves beszamolé szerint szdmitott, a 2017. évi utaldsbél 90021070
N id8beli elhatdroldsként el §z6 évre elszdmolt 6sszeg
Kézszolgdltatds anyagkoltsége 15 163 919
Kdzszolgdltatds igénybevett szolgiltatdsai 331890011
Kodzszolgaltatds egyéb szolgaltatisai 13 827 451
Kdzszolgdltatds bérkoltsége 318450273
Kozszolgdltatds személyi jellegll egyéb kifizetései 34 509 900
Kozszolgd!tatds bérek jarulékai 58 819 322
Eladott druk beszerzési értéke 23916 017
N | Kézvetitett szolgaltatdsok 487 532 364
& Kozszolgéltatds targyi eszkdzeinek értékcsékkenése 9321 409
Kdzszolgaltatdsra juté vallalatirdnyitdsi ktg 200 162 661
Kozszolgdltatdshoz kapcsolddé egyéb raforditdsok és azadd 3295134
Kozszolgdltatdssal Osszefiiggd drbevétel -511 448 381
Kozszolgdltatds egyéb bevételei (tdmogatds nélkiil) -139 177 302
Egyéb tevékenység nyeresége -2716 196
Esszer(l nyereség (2017-ben max 4 MFt) 2716 196
846 262 778
Felhaszndlt kompenzidé 936 283 848
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A koltségek koltségnemenkénti tovabbrészletezését, s ezen belll az igénybevett szol-
galtatasok tételes kimutatasat a 10., és a 11. szamu tablak tartalmazzik.

Jelent8sebb valtozas az igénybevett szolgaltatasokban kovetkezett be. A legnagyobb
hatdssal az iskoldk és a rendelGintézetek fenntartasa voltak, el6bbi megsz{ing tevé-
kenység megkozelitSleg 225MFt koltségesokkenést, mig utobbiak fenntartasa 70MFt
koltségtobbletet eredményezett az igénybevett szolgaltatasokon beliil.

A kozvetitett szolgdltatasok 192.454 EFt novekményében az arbevételeknél mar emli-
tett karbantartds és feltjitas 118.211 EFt, az orvosi rendeldk fenntartdsanak 25.343 EFt
Osszege, valamint az iskolak Grzésének 39.449 EFt Osszege jatszott szerepet.

A bérkoltségnél elsGsorban a kozfoglalkoztatasban el6z6 évnél kevesebb fére kotott
szerz6dés okozta a csokkenést. Ezt ellenstlyozta a kdzfoglalkoztatasi kdron kiviili lét-
szambdéviilés hatdsa, amely a személyi jelleg(li egyéb kifizetésekben is megfigyelhetd.

A bérjarulékok csokkenésében nemcsak a létszam és a szocialis hozzajarulasi ado ala-
csonyabb mértéke, de a kozhasznusagi fokozat megszerzése is szerepet jatszott a szak-
képzési hozzajarulas tekintetében, amelyben a megtakaritas elérte az 5 MFt Gsszeget.

A szoftverfejlesztések és beruhazasok el6z6 évet meghaladé mértéke mutatkozik meg
az értékcsokkenés kdzel 6 MFt pozitiv irdnya valtozasaban.

Az egyéb raforditdsok negativumanak (-7.634 E Ft) nagy részét az el6z6 évi céltartalék
okozza (7677 EFt), a targyévben képzés nem tortént, csak feloldas. Kotbér, késedelmi
kamat, kartérités és birsag 293 EFt 6sszegben meriilt fel. Az egyéb raforditasok kozott
kimutatott, Onkormanyzatokkal, elkilénftett alapokkal elszdmolt adok, illetékek
(3.102EFt) Gsszegében ebben az évben nem érvényesiil a kozhasznu besorolés kedvezd
hatasa, az iparizési add az el6z6 évinél 783 EFt-tal, az innovacids jarulék 117 EFt-tal
tobb lett a magasabb arbevétel kovetkeztében. Hitelezési veszteségként 602 EFt-ot,
kalonféle egyéb raforditasként (értékvesztés, selejtezés, kerekités) 43 EFt-ot szamol-
tunk el.

A pénzigyi miiveletek 148 EFt bevétele pénzintézetek altal fizetett kamat bevételekbdl
all.

A tarsasag 2017. évi addzas el6tti eredménye 2.733 E Ft, adozott eredménye 2.716 EFt.
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2./ A koltségek, raforditasok, bevételek és az eredmény tevékenységenkénti alakuldsat a 12.
szamu tabla szemlélteti.

3./ Az adézott eredmény levezetését, az adéalapot csdkkentd és ndveld tételek részletezé-
sét, a tarsasdgi adé szamitasat a 13/a., és a 13/b. szamu tabldk tartalmazzak. A tirsasagi
adé megallapitasanadl érvényesitettiik a kozhaszni jogdllasbél kévetkezé addkedvez-
ményt.

A 13/c. szamu tablan mutatjuk be az alkalmazott értékelési eljarasok adéalapot csokken-
t6, vagy noveld hatdsat.

IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

1./ A térgyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai [étszamat, bérkoltségét,
személyi jelleg(i egyéb kifizetéseit és bérjarulékait a 14. szamu tabla szemlélteti dllomany-
csoportonkénti bontasban.

2./ A Az énkormdnyzati tulajdond lakdingatlanok értéke a tirsasdg mérlegében nem szere-
pel. A lakas és nem lakds célu helyiségek (zemeltetési tevékenységéhez kapcsoléddan -
tdjékoztato jelleggel - a 15. szamu tablan adunk szamot a kezelt bériemények szamardl, és
mindségi Osszetételérél.

3./ A tarsasagnal a vezetd tisztségvisel6knek, a feliigyeld bizottség tagjainak tevékenységii-
kért az lizleti év utan jaro jaranddsaga (E Ft-ban):

2017.
ElGlegek, kolcsénok,

Jaranddsagok Kozteher .
garanciak

Vezet§ tisztségvisel6k 18 261 EFt 3930 EFt -
Felligyel6 Bizottsag (3 f6) 3.960 EFt 931 EFt -

A vezet tisztségviselGk és a FeliigyelS Bizottsagi tagok részére kolcsén folydsitas, eléleg
nyujtas, neviikben garancia vallalds a Tarsasag részér6l nem tortént. A gazdasagi tarsasag
korabbi vezets tisztségviselGivel, igazgatdsagi- és felligyel bizottséagi tagjaival szemben
kotelezettség nem merdlt fel.

4./ A térsasag Uzleti évérdl sz616 beszamolé kdnyvvizsgalatat végzé Audit-Line Konyvels és
Konyvvizsgdld Kft. targyévi beszdmolé konyvvizsgdlatdért felszamitott dija bruttd
1.676.400 Ft, egyéb bizonyossagot nyujté szolgiltatasokat, adétandcsadéi szolgdltatdso-
kat és egyéb, nem kényvvizsgaldi szolgaltatasokat nem végez résziinkre.
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5./ A tirsasidg nem rendelkezik veszélyes hulladékokkal és kornyezetre kdros anyagokkal. A
beszamoldjaban nem kerilt kimutatasra kornyezetvédelmi kotelezettség és nem kerdilt
sor céltartalék képzésre a kornyezet védelmét szolgald jévébeni kotelezettségek fedeze-
tére.

6./ A fordulénap és a beszamol6 elkészitése kdzotti idészakban jelentds esemény nem tér-
tént, a véllalkozas folytatasat nem gétolja semmi.

7./ Az Uzleti évben hatérid6s ligyleteket nem bonyolitottunk.
8./ A tulajdonos, az eredmény eredménytartalékba helyezésérdl dént.
9./ Az éves beszdmolé megtekinthetd a tdrsasag székhelyén, vagy interneten az ovzrt.hu

honlapon.

Budapest, 2018. majus 7. l

vallalkozas vezetéje
/ képviselGje /
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Kiegészit§ melléklet

1.sz. tdbla
Vaqyonl, pénziiqyi és j6vedelmi helyzet alakulasa
E Ft
A mutaté Ertéke
megnevezése szamitasa 2016. 2017.
Vagyoni mutaték
— Targyi eszkdzok értéke 13206 18420 .
1. Térgyi eszkozok ardnya Osszes eszkéz értéke 484954 2,7% 504 188 3.7%
- Forgdeszkozok értéke 358746 274809
2. ForgdeszkieDk-aromve Osszes eszkoz értéke asaosa - WO0% “ooa1ag - S4S%
Sajat téke 234 739 237 455
. > - 484% —————= 47,
3. Téeellitorssg Osszes forrds 484 954 48,4% 504 188 47,1%
Kételezettségek 203 320 250 503
) ————e— A e——— 05,
. Farmdsok Sronys Sajat toke 234739 86,6% 337455 - 1055%
Pénziigyi mutatd
R Likvid aktivak 358746  _ 274809  _
5. Ukviditas Likvid passzivak 203320 - O4% Toogses - 1097%
Jévedelmezdségi mutatdk
6. Bevételaranyos jove- Addzas el6tti eredmény 7801 05% 273 2%
delmezdség Netté arb.+egyéb, pii-i, 1714 904 ! 1678735 !
bevétel
7. Eszkdzardnyos jove- Addzds elbtti eredmény 7801 1.6% 2733 - 0.5%
delmezdség Osszes eszkoz értéke 484 954 ! 504 188 ’
8. Vagyonardnyos jove- Adézds elétti eredmény 7801 3.3% 2733 1.2%
delmezéség Sajat téke 234739 7 | 237255 ’
9. Létszamaranyos jéve- Addzés el6tti eredmény 7801 _ 289 2733 _ 13.7
delmez8ség (E Ft/f6) Létszdm 269,5 ! 200,2 !

KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31.
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egészitd melléklef

2. sz.tébla
Cash flow-kimutatés
MEGNEVEZES 2016. 2017.
I. Brutté Cash Flow (1-4. sorok) 27 384 19310
1. Addzés elbtti eredmény (&) 7801 2733
1/a Végleges pénzeszkdz dtadds miatti eredmény véltozds 1] 1]
1/b El626 évek eredmény médositdsai miatti korrekcié -944 0
1/c Térités nélk dtvett eszkhdz kapcs eredmény+apport 0 0
1/d Nem realizdlt drfolyam kilonbozet 0 1]
1/e Realizélt drfolyam kilénbézet 0 1]
1/f Lednyvéllalatok egybeolvaddsa miatti korrekcié 0 1]
2. Elszdmolt amortizécié (+) 12679 18 658
3. Elszdmolit értékvesztés (+) és visszairds (-) 171 9
4. Céltartalék képzés és felhasznalés kiillonbdzete (1) 7677 -2 090
Il. M{k&dési Cash Flow (1.+{5-19.) sorok) -52 381 8 388
5. Befektetett eszk6zék értékesitésének eredménye (1) -33509 -16
6. Szdllitdi kitelezettség véltozdsa (+) 5669 -37568
7. Egyéb rdvid lejdraty kotelezettség valtozésa () -52 256 84751
8. Passziv id6beli elhatéroldsok valtozasa () 5713 -28575
9. Vevbkovetelés véltozasa (t) 864 -11 407
10. Anyagkészlet valtozdsa 0 0
11. Arukészlet véltozdsa -25 050 42938
12, Készletre adott elSlegek viltozdsa 0 0
13. Sajét term készlet véltozésa 0 0
14. Viéitdkévetelés valtozésa 1] 0
15. Egyéb kdvetelések valtozdsa -24 260 35523
16. Forgatdsi céld értékpapirok véltozdsa 0 0
17. Aktfv id6beli elhatdroldsok véltozdsa (+} 46 494 -96 551
18. Fizetett, fizetendd adé (nyereség utén) (1) -3430 -17
19. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés (t) 1] 0
I1. Befektetési cash flow (20-23. sorok) 16 362 -25 270
20. Befektetett eszkézdk beszerzése (-} -19 298 -25 286
21. Befektetett eszkozk eladasa (+) 35 660 16
22. Befektetett eszkdzok véltozdsa egyéb jogcimen
23. Kapott osztalék, részesedés (+)
1li. Finanszirozasi cash flow (24-36. sorok) 3000 0
24, Részvénykibocsétds, t6kebevonds bevétele (+)
25. Kodtvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsitdsinak bevétele (+)
26. Hitel és kdlcson felvétele (+)
27. Hosszd lejdratra nytjtott kdlcsdnik és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése,
3000
bevéltdsa (+)
28. Véglegesen kapott pénzeszkdz (+)
29. Részvénybevonds, tékekivonds (tdkeleszallités) (-}
30. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpaplr visszafizetése (-)
31. Hitel és kélcson torlesztése, visszafizetése (-)
32. Hosszli lejdratra nytjtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek (-)
33. Véglegesen atadott pénzeszkoz (-)
34. Alapitdkkal szembenl, illetve egyéb hosszu lejératu kdtelezetts valtozdsa ()
35. Eredménytartalék felhasznélds
36. Egyéb hosszlilejdraty kotelezettség véltozdsa
IV, Teljes Cash Flow (L.+il.+1l.} -33 019 -16 882
Pénzeszkdzok véltozdsa -33 019 -16 882
KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31. 17



Kiegészits melléklet

3. sz tdbla
Az immaterialis javak és a targyi eszkdzok dllominyédnak alakulédsa
2017.
EFt
Tétel megnevezése Nyité Novekedés | Atsorolds | Csokkenés Zird
Vagyoni értékd jog bruttd 9862 8422 2419 15 865
értéke
S'ze!Ieml termék brutté 22 695 2540 25 235
értéke
Ingatianok bruttd értéke 4648 4648
Mdszaki berendezések,
5030 2 097
jarmQvek bruttd értéke § 8 7
Egyéb berendezések,
| rmiivek brutt értéke 35225 12 249 2419 703 49 190
Beruhdzésok, ’l')eruhé- 0 14324 14324 0
zdsra adott elSlegek
Bruttd érték dsszesen: 77 460 39 610 2419 17 454 102 035
Vagyon! ert=k(leg 2 864 3 650 331 6183
értékcsokkenésee
Szellemi termék
értékesokkenése 15 330 3819 19 149
Ingatlanok értékcsokkenése 722 279 1001
Mlszaki berendezések
! 17 1177 8 2927
jarm(vek értékcsbkkenése =
Egyéb berendezések,
217 9733 2 695 38 587
jarm(vek értékcsbkkenése 5 7 N 8
Ertékcsokkenés dsszesen: 49 891 18 658 332 1034 67 847
Vagyoni értékdl jog 6998 4772 0 2088 9 682
nettd értéke
SeSHeTh temEK 7365 1279 0 0 6 086
nettd értéke
Ingatlanok nettd 3926 -279 0 0 3647
értéke
e e 3272 898 0 0 4170
jarm(vek nettd értéke
Egyéb berendezések,
6 008 2087 10603
jarmivek nettd értéke 2518 8
Beruhazssok heriha- 0 14 324 0 14324 0
zisra adott el6legek
Netté dsszesen: 27 569 20 952 2 087 16 420 34 188
KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31. 18



Készletek alakuldsa

2017.

Kiegészité mellékiet
4, sz. tabla

E Ft

Készletekkel kapcsolatos adatok

Anyag készletek

Aruk

Nyité készlet 2017.01.01.
Noévekedések:

- beszerzések

- értékvesztés visszairasa

- leltér tobblet

- évvégi atsorolasok

- készletekre adott elGlegek

Csokkenések:

- tovabbszdmldzas

- kiselejtezések

- értékvesztés elszamoldsa
- leltér hidany

- évvégi atsoroldsok

Zard készlet 2017.12.31.

82 489

507 982

550 920

39 551

KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31.
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Kiegészitd melléklet

5/a. sz. tdbla
Kovetelések araszillitasbél és
szolgditatasboél
E Ft
2016. 2017.
& Onkorm Onkorm
Megnevezés részére Egyéb Vevsk részére Egyéb Vevék
végzett vevk dsszesen végzett vevék dsszesen
szolgiltatds szolgdltatds
1. Bekerlilési érték 0 14 708 14708 10 097 15 764 25 861
Ebbél:
- hatdridén beldli 0 10 697 10 697 5048 11824 16 872
- hatdridén tuli
= 90 napon bellili 0 186 186 5049 895 5944
=91-180 napos 0 282 282 0 274 274
= 181-365 napos 0 46 46 0 398 398
=365 napon tuli 0 3008 3098 0 1747 1747
- peresitett kdvetelések 0 399 399 0 626 626
2. Ertékvesztés 2ar6 allo- 0 1132 1132 0 878 878
manya
3. Kovetelések fordulénapi
értékelésének arfolyam 4] 0 0 0 0 0
killénbozetel
4. Z4rd konyvszerinti érték 0 13576 13576 10 097 14 886 24 983
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Kiegészité meliéklet

5/b. sz. tabla
Kdvetelések elszdmolt
értékvesztésének dllomanyviltozisa
2017.
EFt
Onkorményzat
Megnevezés részére végzett | Egyéb vevék |Vevdk dsszesen
szolgdltatdsok
Targyiddszaki nyité dllomany 0 1132 1132
Novekedés
- targyévben elszamolt
értékvesztés 0 9 9
Csdkkenés 0
- targyévi visszairasok 0 0 0
- hitelezési veszteségként
tortént elszamolds 0 258 258
- egyéb bevételként
tortént elszamolas 0 5 0
- egyéb csokkenés 0 0 0
Targyid&szaki zdré dllomény 0 878 878
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Kiegészitd mellékiet

6.sz. tébla
Id8beli elhatsroldsok bemutatdsa
EFt
Aktlv id6beli elhataroldsok alakuldsa 2016. 2017.
Bevételek aktiv idSbeli elhatsroldsa 95 162 190 186
Kamatbevétel 37 43
Arbevétel 5104 1609
Kézszolgaltatds kompenzécid 90021 188 534
r
Kdltségek, réforditdsok aktiv idSbeli elhatdroldsa 3477 5 004
Eléfizetések (add, jog, bér, céginfd) 750 1151
Internet, telefon el&fizetés 0 177
Gézd(] 0 200
Gépjarmd biztositdsok 80 200
Egyéb biztositasok 680 1043
Tovébbképzés 0 23
Szoftver licencek, program kovetések 1967 2210
Halasztott réforditdsok [} o
Osszesen: 98 639 195 190
E Ft
Passziv idébeli elhatiroldsok alakuldsa 2016. 2017.
Bevételek passziv id6beli lehatdroldsa 24 784 3979
Fel nem hasznalt tdmogatas
(kozfoglalkoztatdshoz folyositott) ehied 3979
|Koltségek, réforditdsok passziv idSbeli elhatsroldsa 9 894 1224
Telefon koltség 152 ]
Sajat gépkocsi hivatali céld hasznélata 189 280
Kényvizsgdlati dij 978 699
Munkébajards kéltségtérités 179 198
Vizdij 17 19
Gaz 373 0
Csatorna 26 28
Aram 7854 0
Kommundlis hulladék 121 0
Egyéb 5 0
Halasztott bevételek 0 900
Fejlesztési tAmogatds halasztott bevétele 0 900
Gsszesen: 34678 6103

KIEGESZIT® MELLEKLET 2017.12.31.
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Kiegész(t8 melléklet

8. s2. tdbla
Rovidlejdrati kbtelezettségek
2017.
EFt
L Rovid lejératu
Vevdktél Kotele::ttsé- kotelezettségek | Egyéb rovid | Rovid lejératd
Megnevezés kapott érusz:ll-b 61 és kapcsolt  [lejdrati kote-|kételezettségek
elGlegek véllalkozéssal lezettség OSSZESEN
szolg.-bél
szemben
1. Rovidlejaratu kitelelezettségek
forduldnapi kdnyv szerinti értéke 0 el . 142649 2501503
2. Hosszllej. kdtelezettségekbdl
atsorolt kovetkez§ évben vissza- - - 0 0
fizetend6 6sszegek
3. Atértékelésbdl szdrmazé (devi-
zék) fizetési kitelezettség nive- - - - - -
kedése
4. Fordulénapon elszdmolt elengedett )
kételezettségek ) ) ) )
5. Rovidlejdratu katelezettségek mér- 0 107 854 A 142 649 250 503

legtételekkel egyezd értéke

6. Zalogjoggal biztositott révidlej.
kételezettségek értéke - fizeté- - - - - -
si hatdrid6 -

7. Véltétartozassal kivaltott kite-
lezettség Gsszege és lejdrata

8. Rovidlejarati kételezettségekbdl
mérlegben nem szerepl8, de a ko-
vetkez$ évben (években) jelentke-

26 tételek Gsszegei és idSpontjai
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Kiegészité melléklet

9.sz. tdbla
Az eredménykimutatds tételeinek dsszehasonlitdsa
E Ft
A tétel megnevezése 2016. 2017. Véltozds
Ertékesités nettd drbevétele 462 256 693 087 230831
Egyéb bevételek 1218753 985 500 -233 253
Anyagkoltség 33614 38154 4540
igénybe vett szolgdltatasok értéke 590 068 430182 -159 886
Egyéb szolgdltatdsok értéke 26910 19 004 -7 906
Eladott druk beszerzési értéke 29245 23938 -5307
Eladott (kdzvetitett) szolgdltatasok értéke 334528 526 982 192 454
4 4
Anyagjelleg( réforditisok 1014365| 1038260 23895
Bérkéitség 496 507 463 222 -33 285
Személyi jelleg( egyéb kifizetések 48 888 54149 5261
Bérjarulékok 122989 97672 -25317
Személyi jelleg(i raforditdsok 668 384 615043 -53341
Ertékcsokkenési leirds 12679 18658 5979
Egyéb réforditdsok 11675 4041 -7634
ebbdl: értékvesztés 248 10 -238
UzemI (UZLET1) TEVEKENYSEG EREDMENYE -26 094 2585 28679
Részesedésekbdl szarmazd bevételek, drfolyamnyereségek 33442 0 -33442
ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0 0
Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg bevételek 453 148 -305
ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0 0
Pénziigyi mlveletek bevételei 33895 148 -33747
Pénziigyi mlveletek réforditésai 0 0 (1]
PENZUGY1 MUVELETEK EREDMENYE 33895 148 -33747
ADGZAS ELOTTI EREDMENY 7801 2733 -5068
Addfizetési kitelezettség 3430 17 -3413
ADOZOTT EREDMENY 4371 2716 -1655

KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31.
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Kiegészité melléklet

10. sz. tébla
Kdltségek koltségnemenkénti részletezése
EFt
MEGNEVEZES 2016. 2017.
Anyagijellegii koltségek 650 592 487 340
Anyagkéltség 33 614 38 154
Igénybevett szolgdltatdsok 590 068 430 182
Egyéb szolgaltatdsok 26 910 19 004
Bankkoitségek 7523 6 310
Hatésagi dijak 15 340 8079
Biztositasi dijak 4047 4 615
Személyi jelleg(i kiltségek 668 384 615 043
Bérkoltség 496 507 463 222
Személyi jellegl egyéb kifizetések 48 888 54 149
Valasztott tisztségviseldk tiszteletdija 3960 3960
Béren k.fvﬁli'jutt.atésok 28 678 31 350
(cafeteria cég szja-val)

Utikoltség térités 1716 2544
Végkielégités 1425 0
Munkaruha, véd&ruha 1445 4428
Betegszabadsag és 1/3 TP 7 496 5898
Sajat gépkocsi hivatali hasznélata 2136 2 826
Foglalkozési egészségiigyi szolg. 599 1465
Egyéb fel nem sorolt szem. jell. kif. 1433 1678
Bérjarulékok 122 989 97 672
EHO 4413 4793
Szocialis hozzajaruldsi adé 107 579 86 567
Szakképzési hozzajarulds 7 525 1837
Rehabilitacids hozzajarulas 3472 4475
Ertékcsokkenési lefrds 12 679 18 658
Befektetett eszk. terv szerinti écs. 7 958 11 592
Ertékhatér alatti targyi eszk. &cs. 4721 7 066

Aktivait sajat teljesitmény értéke - -
OSSZESEN 1331 655 1121041

KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31.
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Kiegészitd melléklet

11. sz. tébla
Igénybevett szolgdltatdsok
E Ft
MEGNEVEZES 2016. 2017.
Karbantartdsi, javitdsi szolgéltatdsok 5522 7 857
Koztisztasagi dij 709 984
Takaritas 158 998 58 711
Féregirtds, ferttlenités, lomtalan., kertészeti munkak 42 150 24 325
Vizéra, arammérd felszerelés, ellen6rz. vizsg. 139 272
Szemétszallitds, tartdly tisztitas 5958 91373
Tavftés 2015 2689
Fuvardij, szallitdsi, rakoddasi koltség 89 4
Taxi koltség, BKV jegy, bérlet munkakérhoz 4283 4771
Parkolési dijak 121 92
Folydiratok eldfizetése, szakkonyvek 991 1184
Mas szerveknek fizetett oktatds, szakképzés 1018 1034
Bérleti és haszndlati dfjak 63 775 63 259
Hirdetési, kozzétételi dijak, reklam koltség 991 1064
Mas szervek részére fiz. szakértdi és tiszteletdij 30 837 6708
Jogi személyeknek fizetett tagséagi dijak 276 348
Jogtandcsosi dfj megbizas alapjan 45 569 44 627
Szamitastechnikédval kapcs. szolgéltatasok 12 591 12 743
Igénybevett Ggyviteli szolgdltatdsok 2030 300
Biztonsagi Grszolgalat 181 558 140 608
Fénymasolési, sokszorositasi szolgaltatasok 0 29
Postai szolgdltatdsok 6977 7 942
Telefon kéltség 6726 9956
Ertékbecs|és, telekalakitds, foldmérés, vizrajz 9441 9444
Tlzvédelem és munkavédelem 2361 63843
Iskolaszovetkezeti szolgéltatés 0 6175
Telekrendezések 950 6170
Egyéb, ki nem emelt igénybevett szolgéltatas 3993 2670
OSSZESEN: 590 068 430 182

KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31.

27



'8¢ ‘TECT'LTOT LAMIFTIIN QLJZSIO3IN

sezt a9 omt oo [ grce [P—
v v s v [} o 0 0 0 0 o o o 0 [ P Syiemoiei BRZIORY|
nzT 629 3 Sve- o [ [ _o [ 0 ) 0 0 [} o €2z Aupipsre pigge smopy
mozy esLSY sviy sesoy o801z ootz |emsy _ﬁﬂu F3) eTIES s €665t wemr [ 9% SELBLIT NISIZSSQONIN X RLA2E §3 XS TAIA3EY|
v 8 ot % 9ty 0 0 [} ) [ [} 0 0 0 [ o FrpTp—
0 0 0 [ 0 0 0 0 [ s 0 _al 0 0 0 avt 193 sq R oA Upg

|s0ses  |8s0L ISZvy  |eev 0T 019 TIL6Y [ 33 €665T 808 SE 916t tZ0%T  |e9zove piowy nodey aipsRampUalle sREII|c2520N (9990
o 0 T [ 905892 8oL |eszwv  |eavior M 7333 e £66ST T3 s16¢ 050981 005586 AorIpon ARy
1861 STLSY ey ooy 0 8 ) s 0 0 o o 5558 veazs BLS0ZE 180 €59 -_3!..53.....33.5_
ooy 0006¢ yEoy £s08s 0z oz |mesy  |verem M eTIEs wose 6651 . |[mm ®9%s  |eo09sot uosszsgpuyuI yosFTpo YeSpsyen|
z 6 8 I 6E2T [) 0 0 [) 0 0 0 [ [} 0 o Nospupioya Homoyey
o o 0 [} [ [ 0 o [} 0 0 le 0 0 o 0 epypIg T e SRRl
@t st bt €51 L1723 [ o t ot 0 0 o 1 o o oy Xospup:op qpAsy
ooy sosse ooy 0BT 3651 [ TR 1 2 P now sIIEs wose |esss et |@mm svs  [resuor
BSE w9 931 0L €9T 002 [ 0 0 [} 0 0 o 0 [ 0 o S1pRIPSARA BIESOR) Spn|EH pw AysasipL
0 zest 0 %5 6L 0 0 0 [ [} o o 0 0 [} 2981 s eI
v £2ES m otve 859 vso 586 STOE oee €8¢ voET BLTT S aEe uLst |zeoes Aipnpipg
[} 2661 sz SIEE 160€ 152 [ 6¥6 1 T2ZES 667 T8 ] % oI L6 6VIYS AospreTyR qpA3n plogof Wipuises
0 £S9TZ €027 sz 8T 62 sz |wez  [|smst Loy oo %29 6025 Wiz 09841 L |zzzeoy P
v usee e 69t 1s88€E et  |ome  |mew e©8ts w6 €z R2y8 oszL 8992 S6502 0296 £0ST9 jospypIcyp2 pRayef pures|
YV 6E o 0 [} [ [ S¥6 BST6T [ 0 [ 0 Tst8 998, wwe  fesses oy esprBlozs nopen
z o [ 0 0 = 0 uye 0 0 0 o 80t 196E wEST _-ﬂﬂ 1931p (250160300 yn3 1opeR)
. 18 ) e s 0 om s ey 991 8T st vy s ] |vooss P ————r
£eT 1 ves e =) eset octe  [sesse  (emzs %S o8 LSz |etvs ustTE oS e z8T08y
ut sz 5026 658 Lot 0 ) 5.3 29 09T = ovz o1 o8z oSZE |estee Bprypdsiuy
£86E r34 o003 TV oo soree mee |y e st e o8z 1528 soeT |sm1s weoy  |oszeent NoSpup1ogps progoaiuy|
(5717 9LV T3V TS0V TSIV 0LV | VLY 13717 TELV TV 171 §21717 (3757 TV TV Ussensg
s | | R | (o | | .
gmlany | ron | smema | PYROuR R B Ll [Pt g prey| o PO | ety | O TEZT'LI0Z
JORm Gps ] gr——r——— e - Splowpzs|@ PuPNUSSAUINIASL

yoomg priuguumug e ‘Uz gl9zajuoAleA epnag
Spchusopany sproyregpA IpsAumypass isrEyyR oIy




Kiegészitd melléklet

13/a. sz. tabla
Adézott eredmény levezetése
EFt
MEGNEVEZES 2016. 2017.
1. Adézés el6tti eredmény 7 801 2733
2. :Adézés eI?tti eredményt csékkentd 14119 20 967
jogcimek Gsszesen
3. A.\dézés elélttl eredményt néveld 20 881 19 195
jogcimek dsszesen
4. Addalap dsszesen, 14563 961
vagy
a jovedelem- (nyereség-) minimum 34278 -
5. Tarsasdgi ado
- targyévi 3428 87
- el6z8 évek 2 -
6. Adomentesség - -
7. Addkedvezmények - 70
8. Visszatartott adé - -
9. Az addkotelezettség Gsszege 3430 17
10. ADOZOTT EREDMENY 4371 2716
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Kiegész{td melléklet

13/b. sz. tibla
Adézés eltti eredményt csbkkentd, ndveld jogcimek
és a jovedelem-minimum megdllapitisa
E Ft
Megnevezés 2016. 2017.
Ad6zds elStti eredményt csdkkentd jogcimek
Korabbi évek elhatarolt vesztesége 0 49
Vérhat6 katelezettségre képzett céltartalék feloldas 2090
Az adétorvény szerinti figyelembe vett értékcsdkkenési lefras 6sszege,
tovabbd az eszk6zok kivezetésekor a szamitott nyilvantartdsi érték 12772 18 667
meghatérozott része
Behajthatatlanna vait kbvetelés lelrdsakor a kordbbi adéévekben adéalap névels tételként
elszadmolt értékvesztés Gsszege, valamint a kivetelés dtruhdzdsakor, kiegyenlitésekor, 420 161
beszadmitdsakor elszdmolhaté 6sszeg, az adéévben visszairt értékvesztés
El626 éveket érintS, nem jelent8s bevétel ndvekedés, kéltség ill. rafoditds csbkkenés 1169 (1]
ADGZAS ELOTTI EREDMENYT CSOKKENTG JOGCIMEK OSSZESEN: 14 361 20967
Adézis el6tti eredményt ndveld jogcimek
Varhatd kdtelezettségekre képzett céltartalék noveléseként adéévben raforditdsként elszdmoit 7677 0
Osszeg
A szamviteli torvény szerint az addévben terv szerinti értékcsékkenési
lefrasként és terven feltili értékcsékkenésként elszamolt dsszeg, 12772 18 667
valamint az dllomdnybdl kivezetett targyi eszkdz, immateridlis j6szig
kényv szerinti értéke
Nem a vallalkozdsi, bevételszerz§ tevékenységgel 28 468
kapcsolatos koltségek, raforditdsok dsszege
Jogerds hatdrozatban megdllapitott birsdg, tovabbd az adézés rendjérél, tovabba a
tdrsadalombiztositdsrél szdl6 térvények szerinti jogktvetkezményekbdl adédd kitelezettség - 50
réforditdsként elszamolt bsszege, kivéve, ha tnellen8rzéshez kapcsolédik
Az adéévben kévetelésre elszdmolt értékvesztés Gsszege 248 10
El626 éveket érint6, nem jelent8s koltség ill. réfoditds ndvekedés 156 0
ADGZAS ELOTTI EREDMENYT NOVELS JOGCMEK OSSZESEN: 20881 19195
Belfoldi értékes(tés nettd drbevétele 462 256 693 087
Egyéb bevételek (targyévi) 1217768 985 500
Pénziigyi mlveletek bevételei 33 859 148
Bevételek bsszesen 1713 883 1678 735
Bevételeket csokkent6 tételek -
Bevételeket novel6 tételek -
Bevételeket médositd tételek egyenlege 0
Korrigdlt dsszes bevétel 1713 883
Jovedelem-minimum (2 %) 34278
Kdzhasznl tevékenység bevételei 1357711
Kdzhasznu tevékenység bevételeinek ardnya 80,88%
Kdzhasznu tevékenység addkedvezménye 70
KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31. 30



Kiegészftd melléklet
13/c. sz. tébla

Az alkalmazott értékelési elidrdsok hatdsa a térsasdgi adé alapidra
2017.

EFt

Megnevezés Az ad§ alapjat Osszhatas
noveld csokkentd

1. Immateridlis javak
- terv szerinti é.cs. 7 469 7469 -
- terven feluli é.cs. - - -

2. Targyi eszkozok
- terv szerinti é.cs. 11189 11189 -
- terven fellili é.cs. - -

3. Befektetett pénziigyi - - -
eszkozok forduldnapra
elszdmolt értékvesztése

4. Készletek (anyagok, aruk
és sajat termelésd készletek) - - .
értékvesztése

5. Az adéévben kdvetelésre
elszdmolt értékvesztés és a 10 161 -151
visszairt ill. kivezetett értékvesztés

6. Behajthatatlan kovetelésnek
nem mindsiil6 adéévben 468 - 468
elengedett, birdsag el6tt nem érv kovetelés

OSSZESEN : 19136 18819 317

KIEGESZITO MELLEKLET 2017.12.31.
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Kdézhaszntisagi melléklet

1. A szervezet azonosité adatai

név:

Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

székhely:

1033 Budapest, Mozaik u. 7.

bejegyz6 hatdrozat szdma:

Cégjegyzék szam: 01-10-047113

nyilvantartdsi szam:

képviselS neve:

Dr. Kirchhof Attila

2. Térgyévben végzett alapcél szerinti és kézhaszn( tevékenységek bemutatdsa

Budapest Féviéros lIl. Kerillet Obuda-Békdsmegyer Onkormdanyzattal kétott kbzszolgéltatasi szerzédés
alapjan tarsasagunk elldtja a lakds és nem lakds céljdra szolgalé ingatlanok bérbeaddsat — elsGsorban a
lakdsok szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeaddsdval, gondoskodik a piacok lizemetetésérdl, a
kijeldlt szocidlis, oktatdsi, egészségligyi, kulturdlis, sport céli intézmények mdiszaki fenntartasardl,
lzemeltetésérdl, ellatja a foldteriletek és belteriileti telek ingatlanok kezelését, és egyéb
vagyongazdalkoddi feladatokat is végez.

3. Kdzhasznu tevékenységek bemutatasa (tevékenységenként)

kozhasznu tevékenység megnevezése:

lakds- és helyiséggazddlkoddas

kozhasznti tevékenységhez kapcsolédd
kozfeladat, jogszabélyhely:

Helyi nkormanyzatokrdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§ (1) 9.
pont, 23. § (5) 14. pont szerinti énkormdnyzati kdzfeladat

a k6zhasznu tevékenység célcsoportja:

I kertilet lakosséga

a kdzhasznu tevékenységbdl részesiil6k
Iétszdma:

A L. keriiletben megkozelitSleg 6800 6 &l Snkormanyzati

lakdsban, a nem lakas céli bérleményeket 736 bérlg hasznilja.

A kozhasznu tevékenység fébb eredményei:

Csaladok atmeneti otthondban vagy kiléptets lakdsban éI6 8 csaldd, krizishelyzetben lévé 6
csalad jutott dnkormanyzati bérlakdshoz. Kényszerértékesitéssel érintett lakdingatlana miatt 1
csalad kerilt elhelyezésre 6nkormanyzati krizislakasban.

Az Obudai Csalddi Tanicsadé és Gyermekvédelmi Kozpont, valamint a Polgdrmesteri Hivatal
Szocidlis Szolgéltaté FGosztdlydval torténd egyiittmiikddés eredményeként 9 bérl6 esetében
sziiletett hatdrozat, hogy egyedi elbiralés alapjan, szocialis, egészségiigyi és/vagy egyéb speciilis
élethelyzet miatt a tartozasok részben vagy egészben elengedésre keriilnek, ha az el&irt
feltételeket teljesitik.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 térvényben foglaltak szerint kedvezményesen vagy ingyenesen
haszndlhatta a helyiségeket 36 kilonboz6 egyesiilet, alapitvany és mds nonprofit szervezet.

A héziorvosi alapelldtas hatékony miikodtetéséhez hozzdjarulva, az énkormanyzattal kotott
feladat ellatasi szerz6dés alapjan ingyenesen keriilt 85 helyiség hasznositisra az alapellatast]
nyujté orvosok részére.

A felhalmozott hatraléku, egylittm{ikods bérlGk koziil a lakdsoknal 123, a helyiségeknél 4 kapott
részlet-fizetési lehetGséget.

A Dbenyujtott palydzatokra 2017-ben 54 olyan hatérozat sziiletett, ami hozzajarul a
bérbeszdmitdsos szerz6déskotéshez, amennyiben a pélyazatban kiirt kotelezettségének eleget
tesz a lako, és ebbdl 16 elGszerz6dés megkotésére még targyévben sor is keriilt. Ezen feliil 9
helyiség bérl élhetett bérbeszamitassal az altala elvégzett, tulajdonos altal engedélyezett




épitési-szerelési munkak tekintetében.

megdrzése érdekében.

181 MFt értékben végeztiink karbantartdsi munkékat az 6nkormanyzati ingatlanok allaganak

226,6 MFt értékben 63 bérleményt Ujitottunk fel, amelyben 15 lakds és 20 nyugdijashazi lakas
részleges feltjitasan kivil 18 kémény/kéménycsoport szabvanyositisa, felljitdsa, bélelése is
szerepel. 28 bérlemény a felljitas soran (j, korszer( nyildszardkat kapott. Egy épiiletet érintett
tetdfeldjitas, tobb éplilet esetében l1épcséhaz illetve homlokzat feltjitas tortént.

4. -

5. Cél szerinti juttatasok kimutatasa (ezer forint)

Cél szerinti juttatds megnevezése El626 év Targyév
Kozszolgdltatas anyagjellegl raforditdsai 895172 872330
Kozszolgaltatas személyi jellegl raforditasai 509 447 411779
Kozszolgaltatds értékcsokkenése 7903 9321
Kozszolgdltatast aranyosan terhel6 tarsasagi koitségek 188 209 200 163
Kozszolgaltatas egyéb raforditasai 14 464 3295
Kozszolgaltatas 6sszesen 1615195 1496 888
6. Vezet§ tisztségviselGknek nyujtott juttatds (ezer forint)
Tisztség El6z6 év (1) Targyév (2)
Vezetd tisztségvisel6k 18418 18261
Felligyeld Bizottsag (3 5) 3960 3960
A. Vezet§ tisztségviselGknek nyujtott juttatds 6sszesen: 22378 22221
7. Kd6zhasznu jogdllas megadllapitasahoz sziikséges mutatdk
Alapadatok (ezer forint) El6z6 év (1) Térgyév (2)
B. Eves dsszes bevétel 1714904 1678735
ebbdl:
C. a személyi jovedelemadé meghatarozott részének az ad6zé
rendelkezése szerinti felhasznaldsardl sz6l6 1996. évi
CXXVL. torvény alapjan atutalt 6sszeg
D. kézszolgaltatasi bevétel 1582 953 1496 888
E. normativ tdmogatas
F. az Eurépai Unid strukturélis alapjaibdl, illetve a Kohéziés Alapbél
nyUjtott tdmogatas
G. Korrigélt bevétel [B—(C+D+E+F)] 131951 181 847
H. Osszes raforditas (kiadds) 1710533 1676 019
I. ebbdl személyi jelleg( raforditas 668 384 615043
). Kozhasznu tevékenység raforditasai 1615195 1496 888
K. Addzott eredmény 4371 2716




L. A szervezet munkdjaban kdzrem(ikodd kozérdek( énkéntes

tevékenységet végz8 személyek szdma (f6ben; a kbzérdekd 6nkéntes

tevékenységrél sz6l6 2005. évi LXXXVIII. térvénynek megfelelGen)

Er6forras-ellatottsdg mutatdi Mutato teljesitése
Ectv. 32. § (4) a) [(B1+B2)/2>1.000.000,- Ft] Igen Nem
Ectv. 32. § (4) b) [K1+K220] Igen Nem
Ectv. 32. § (4) c) [(11+12-A1-A2)/(H1+H2)>0,25] lgen Nem
Tarsadalmi tdmogatottsag mutatoi Mutato teljesitése
Ectv. 32. § (5) a) [(C1+C2)/(G1+G2)>0,02] Igen Nem
Ectv. 32. § (5) b) [(J11+J2)/(H1+H2)>0,5] lgen Nem
Ectv. 32. § (5) ¢) [(L1+L2)/2>10 6] lgen Nem

1033 Budapest, Mozaik utca 7.




