PALYAZATI FELHIVAS

Az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. (1033 Bp. Mozaik u. 7.) egyfordulés nyilvanos palyazatot
hirdet a Budapest Févaros III. keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat tulajdonaban allo
telekingatlan tulajdonjoganak értékesitésére Budapest Févaros II1. keriilet, Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzat Képviselétestiiletének Pénziigyi, Tulajdonosi és Vagyonnyilatkozat-kezelé
Bizottsaganak 275, 281/2026. (1X.02.) hatarozata alapjan

1. Budapest, I1II., 65253 hrsz.-1, kivett zartkerti miivelés alol Kkivett teriilet, gazdasagi épiilet
megnevezési ingatlan

A targyi ingatlan Békasmegyer-Ofalu teriiletén, a Békahat utcdban talalhatd, mar Kkiilteriileten.
Kozteriileti kapcsolattal rendelkezik, de gépjarmiivel csak folduton kozelithetd meg. A telek hosszu,
valtozo szélességli, de rendkiviil keskeny (kb. 4 méter), meredek felszindi, als6 részén egy vizmosasos
szakadékkal. A telek nem megy le az Arok utcaig.
Ovezeti besorolasa miatt csak gazdasagi épiilet helyezhetd el rajta (3 %-os beépithetdség, kb. 22 m?), de
gyakorlatilag a telek keskenysége miatt érdemi épiilet nem helyezhetd el rajta. Minden 4j épitményhez
geotechnikai feliilvizsgdlat sziikséges. A telken a hivatalos helyszinrajzon szerepld épiilet mar nem
létezik. Az ingatlan nem hasznositott, gondozatlan, erdés, kozmiivek még az utcan sincsenek. A telek
nem keritett. Az ingatlan felszine erSsen lejt az Arok utca felé. A fas szard novények kivagasa
engedélyhez kotott! Elado semmi feleldsséget nem vallal az ingatlanért, az ott esetleg fellehetd szemetet,
sittet, lomokat nem szallitja el, a telek azokkal egyiitt keriil birtokba adasra. Tekintettel a kiilteriileti
fekvésre és a gondozatlansagra, Elado a megtekintés €s a birtokba adas kozotti allapotromlasokért sem
vallal felel0sséget.

Az ingatlan paraméterei:

Cim: Budapest, III ker., Békahat u.

Hrsz: 65253

Megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet, gazdasagi épiilet
Tertilete: 728 m?

Iranyar: 4.810.000,- Ft (AFA mentes)

Palyazati biztositék (banatpénz): 500.000.- Ft

Ovezeti besorolas: Mk-1 (mezb6gazdasagi teriilet)

A telek beépithetéségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan a ndvényzet miatt nem jarhato be.

2. Budapest, III., 64661/1 hrsz.-i, Kkivett beépitetlen teriillet megnevezésii ingatlan
(melléktelek)

Az ingatlan belteriileti, épitési Ovezetii, de kozmilivek és kozteriileti kapcsolat nélkiil, az jelenleg
kizarolag csak a vele szomszédos, szintén értékesitésre keriil6 64661/2 hrsz.-en keresztiil kozelithetd
meg, de onnan is csak szinteltéréssel, mérete €s elhelyezkedése miatt 6nalléan nem beépithetd, kizarolag
kertnek alkalmas.
A telek Békasmegyer-Ofalu belteriiletén, az Arok utca — Kébanya utca haromszogében talalhatd. Az
ingatlant minden szomszédos telektdl szinteltérés valaszt el, igy keriilt a kornyék teraszositasra. Mivel
az ingatlannak nincs kozteriileti kapcsolata sem, igy azt a szomszédos, 64661/2 hrsz.-0 ingatlannal
egyiitt, egyben kivanja Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata értékesiteni.
Tekintettel a telkecske fekvésre, tobb ingatlan kozé torténd beékelddésére Eladd a megtekintés €s a
birtokba adas kozotti allapotromlasokért, valtozasokért sem vallal felel0sséget.

Az ingatlan paraméterei:

Cim: Budapest, I1I ker., Hegy u.
Hrsz: 64661/1

Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Tertilete: 108 m?

Iranyar: 2.040.000,- Ft (AFA mentes)

Ovezeti besorolas: Lke-2BO/O-K1



A telek beépithetdségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan a szinteltérések miatt nemigen jarhato be.

3. Budapest, II1., 64661/2 hrsz.-1, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (fotelek)
A targyi ingatlan Békasmegyer-Ofalu belteriiletén, az Arok utca — KSbanya utca haromszogében
talalhat6. Az ingatlan belteriileti, épitési dvezeti, jo alaka, de nem kézmivesitett, az utcaban (Hegy u.
vagy Kdébanya u.) az elektromos aram, ivoviz és vezetékes gazszolgaltatds elérhetd, szennyvizcsatorna
nincs a kozelben.
Bar az ingatlan megfeleld geometridji, azonban a domboldali fekvés miatt nagyjabol a telek fele a
Kobanya utca iranyaba igen meredek, tehat alapbol nem hasznosithat6. Tamfallal ugyan ki lehetne
,»hasitani még” vizszintes, igy épitési teriiletet a meredek részbdl, de ahhoz a felette hizodé Kébanya
utca és egy szomszédos lakohaz miatt igen erds €s koltséges megtamasztas lenne sziikséges. A telek
alapbol tehat korlatozottan beépithetd (kotelezo eldkert nincs, oldalkertek 4,5-4,5 méter, hatsokert 12
méter), a maximalis engedélyezett épiiletnagysag (koriilbelil 138 m2) csak mintegy 50%-ban
valosithatdo meg ténylegesen nagyobb terepmunka és tdmfal épités nélkiil.
A 64661/2 hrsz.-0 telket semmilyen atjarasi, kozmii atvezetési szolgalom nem terheli, de a hatso telek
(64656 hrsz.) egyik résztulajdonosa kozlekedik rajta. A 64656 hrsz. egy vegyestulajdont ingatlan, két
épiilettel, annak a teleknek csak a K6banya utca felé van hivatalos kijarata, melyrél azonban az also6
épiilet nem kozelithetd meg még gyalog sem (szinteltérés, tamfal, szinte teljes keresztirdnyt beépités az
utcai fronton). Fentiek miatt az értékesitésre keriil6 telken jelenleg atjaras van és az a lakok kozlekedésén
ezzel a telekszomszéd tisztdban van. A két ingatlan kozott kerités sincs.
Kozteriileti kapcsolata az ingatlannak hivatalosan a Hegy utca (64664) hrsz.-i ingatlanon keresztiil
lenne, de az utca csak papiron létezik, kiépitve nincs, gépjarmiivel a terepviszonyok miatt nem jarhato,
ott a meredekség miatt a jov6ben sem fog ténylegesen Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat koltségére
kozat kiépiilni. A telek jelenleg kizarolag csak a kivett beépitetlen teriilet besorolast, helyi
Oonkormanyzati tulajdont 64669 hrsz.-u telken (természetben gyakorlatilag kdzforgalmu, kozcélu fiives
domboldal) 4t kozelithetd meg, ott van a , kitaposott” gépjarmii ut. Az OBESZ szerint a mar most is
kozlekedésre szolgald sav a jovoben is ezt a cél szolgalna, tehat elzarasra nem keriilne, az szabadon
hasznalhaté, de kozteriiletté nem szabalyozna ki az OBESZ, egyszertien csak jelzi a meglévé és tervezett
kozlekedési funkciot az adott teleksavban. Lasd a palyazati dokumentacio részét képezo értékbecslésben
1év6 szabalyozasi tervkivonatot. A 64669 hrsz. Zkp-Kk1 6vezeti besorolast, igy nem beépitheto és nem
is lesz az a jovOben sem.
Mivel a 64661/2 hrsz.-1 ingatlanon keresztiil kdzelithetd meg a szintén értékesitésre szant 64661/1 hrsz.,
igy a két telket egyiitt, egyben kivanja Obuda-Békasmegyer Onkorményzata értékesiteni.
Tekintettel az el nem keritettségre Elado a megtekintés és a birtokba adas kozotti allapotromlasokért,
valtozasokért sem vallal felelosséget.

Az ingatlan paraméterei:

Cim: Budapest, III ker., Hegy u.
Hrsz: 64661/2

Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Tertilete: 691 m?

Iranyar: 21.300.000,- Ft + AFA
Ovezeti besorolas: Lke-2BO/O-K 1

A telek beépithetéségének paramétereit az OBESZ tartalmazza.
Az ingatlan jol bejarhato.

Palyazati biztositék egyben a 64661/1 és a 64661/2 hrsz.-i ingatlanra: 3.000.000,- Ft.



Palyazati feltételek:

A palyazaton azon Palyazé vehet részt, aki a palyazati biztositékot befizette az Onkormanyzat
Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-00140645-00100001 szamu letéti szamlajara és az a
palyazat benyujtasanak hataridejéig a szamlan jovairasra Keriilt, valamint a palyazati
dokumenticiot személyesen vagy meghatalmazott itjan atvette az Obudai Vagyonkezeld
Nonprofit Zrt. iigyfélszolgalatan vagy kérésére elektronikus uton megkiildésre Kkeriilt.

Abban az esetben, ha gazdasagi tarsasag vagy egyéb jogi személy kivan palyazni, Ggy a
dokumentacio atvételéhez be kell mutatni az aladirasra/cégjegyzésre jogosult személy eredeti
alairasi cimpéldanyat és a tarsasag eredeti cégkivonatat, illetve ezeket masolatban at is kell adni,
vagy elektronikusan meg kell Kkiildeni, meghatalmazott esetén meghatalmazas benyujtasa is
sziikséges. Maganszemély esetén is sziikséges a meghatalmazas, ha a dokumentaciot nem a leendé
palyazé veszi at.

A palyazati dokumentaciok kikérése és atvétele 2026. szeptember 15., kedd 9.00 6ratol 2026. oktéber 08.,
csiitortok 15.00 éraig torténhet meg, amely az ertekesites@ovzrt.hu e-mail cimre irt elektronikus levéllel
kezdeményezhetd.

A palyazat benyljtisa Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat nemleges adoigazolasanak
csatolasahoz kotott. Azt hiany potolni csak abban az esetben lehet, amennyiben palyazo igazolta,
hogy az erre vonatkozo kérelmét a keriileti adohatésag felé elinditotta.

Az ajanlatnak tobbek kozott tartalmaznia kell a Palyaz6 adatait, a Palyazo részletes és jogilag
kotelez6 nyilatkozatat a megajanlott vételarra, fizetési feltételekre és a palyazati felhivasban
foglalt feltételek elfogadasara, illetve ajanlati kotottségre vonatkozoan, valamint a palyazati
dokumentacioban megtalilhato, illetve ott felsorolt egyéb nyilatkozatokat, igazolasokat is
sziikséges benyujtani.

A palyazé ajanlatat a palyazatban talidlhatékon tul feltételhez, kikotéshez nem kotheti, az ilyen
palyazat érvénytelen. A palyazati formanyomtatvany moédositasa (az adatokkal torténé Kkitoltést
ide nem értve) a palyazat érvénytelenségét eredményezi. A palyazati adatlap szamitégépes
feldolgozasa megengedett, de abban tartalmi modositast nem lehet végrehajtani.

A részletes palyazati feltételeket a palyazati dokumentacio tartalmazza, melynek atvétele az
ertekesites@ovzrt.hu email cimre kiildott elektronikus levélben kezdeményezheto.

A palyazati dokumentacio részét képezi az ingatlanrdl készitett értékbecslés, mely tartalmaz eligazodast
segitd helyszinrajzot, fotdkat, a beépithetéségre vonatkozoé altalanos paramétereket, tulajdoni lap
masolatot. A Kiir6 az ingatlanok beépithetdségéért felelosséget nem vallal, az erre vonatkozo6 eldirasokat
az OBESZ szerint kell Palyazonak figyelembe vennie.

A palyazatokban a hianypoétlas biztositott, a palyazat bonyolitéjanak felhivasa alapjan.
A palyazati adatlap nem hidnypotolhat6, beadasi hatarido letelte utin nem mddosithaté.

A palyazati ajanlatot legkésobb 2026. oktéber 12., hétfé 10:00 oraig zart boritékban van lehetéség
benyujtani az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. Ugyfélszolgalatan (1033 Budapest, Mozaik utca
7.). Ezen hataridé utian beadott palyazat érvénytelen.

A palyazati anyagot tartalmazé boritékon a feladé és a cimzett megjelolésén, valamint a
gpecsesencenacnnns cimi, ....... hrsz.- ingatlan palyazat” szovegen til egyéb szoveg nem lehet. Az ajanlatot
tartalmazé boritékon a feladoét fel lehet tiintetni, de ennek feltiintetése nem kotelezé (titkos ajanlat).
Tobb telekre torténd palyazas esetén minden ingatlanra kiilon palyazatot kell benyujtani és a palyazati
biztositékokat kiilon-kiilon kell megfizetni.

Jelen palyazatban az ajanlati kotottség ideje 2026. oktober 12-t6l szamitott 60 nap.

A palyazatok bontaséara 2026. oktéber 12., hétf6 10:10 6rakor a 1033 Budapest, Mozaik utca 7. szdm alatt,
az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. hivatalos helyiségében keriil sor. Az érvényes ajanlatokat a
benyujtasi hataridd leteltétol szamitott 45 napon beliil biralja el a tulajdonosi joggyakorlo, kivéve, ha a
kiir6 a hataridét meghosszabbitja.
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Az elbiralasra nyitva all6 hatarido ez esetben sem lehet hosszabb 90 napnal. A palyazaton résztvevioket
ajanlott levélben, vagy a palyazatban megadott email cimre elektronikus levélben értesitjiik a palyazat
eredményérél. Az eredményhirdetésig a palyazat allasardl sem telefonon, sem irasban nem adunk ki
informaciot, kivéve az esetleg sziikséges hianypotlasi felhivasokat A bontasi eljards nem nyilvanos.

A palyazatok Kiirdja fenntartja azon jogat, hogy a palyazatokat a palyazati eljaras barmely
szakaszaban, indoklas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa, valamint, hogy az érvényes ajanlatot
tevo Palyazokkal a palyazati boritékbontast koveto idészakban, a palyazat Kkiértékelését koveto
tulajdonosi dontés alapjan tovabbi targyalast folytasson, kozottiik zartkorti licitet tartson. A licit
idopontjat és helyszinét Kiiré hatirozza meg. A liciten kizarélag Palyaz6 vagy akadalyoztatasa
esetén hivatalos meghatalmazottja vehet részt.

Az Onkormanyzat a nyertes ajanlatban szerepld Palyazéval kothet ingatlan adds-vételi szerzodést a
fentiek szerint. Az ingatlan adas-vételi szerz6désben csak és kizardlag azon személy vagy szervezet
jelolhetd meg szerz6do félnek, aki a palyazatban, mint Palyazo megjelolésre keriilt.

A palyazatok bontasat kovetden az ajanlat modositasara (pl.: haszonélvezeti jog alapitasa,
tulajdoni arany modositasa, az ajanlatban nem szereplé mas Palyazo megjelolése) nincs lehetoség,
azt a Kiiré kizarja, kivéve az ajanlati ar zartkorii liciten torténé médositasat.

Felhivjuk szives figyelmiiket, hogy a palyazati biztositék nem jar vissza amennyiben:

e a Palyazoé az ajanlati kotottség idétartama alatt, vagy a palyazat benyujtasat kovetoen, de az
eredményhirdetést megel6zden visszavonta ajanlatat,

e ha a szerz6dés megkotése a Palyazonak felréhaté okbol hiusult meg,

o aszerzddés teljesiilése a vevinek felrohaté okbol hidsult meg.

A palyazat nyertese az adasvételi szerzodés-tervezet megkiildésétol (ez e-mail formajaban torténik
meg a megbizott iigyvédi iroda altal) szamitott 45 napon beliil koteles aldirni az adasvételi
szerzodést. Ellenkezé esetben az Eladé a szerzodéskotéstol visszaléphet, a szerzodéskotés ezen
okbol torténé meghiusulisa a Palyazonak felrohaté oknak mindsiil.

Ha a palyazat nyertesével a szerzodés megkotése a szerzddéskotésre nyitva allo hataridén beliil
meghitsul, azonos feltételek mellett a soron kovetkezo Palyazoval szerz6dés kotheto.

A vételar megfizetése az ingatlan adas-vételi szerzodés hatalybalépését kovetd S munkanapon beliil
esedékes. Amennyiben a vételar kiegyenlitése banki kdlcson igénybevételével torténik, ugy kérjiik
annak tényét az ajanlatban feltiintetni. Ez utdbbi esetben — a banki kdlcsonre tekintettel — a vételar
teljesitése 60 naptari napon beliil esedékes. Az adasvételi szerzodésben rogzitésre keriil, hogy a
vallalt fizetési hataridé annak lejarta el6tt a vevé kérelmére, egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithaté.

A palyazat Kiiroja rogziti, hogy az ingatlan adas-vételi szerzodésben a kellékszavatossag kizarasra
kertil.

Az ingatlan kitlizési dokumentacioval nem rendelkezik - kivéve, ha kifejezetten feltlintetésre keriilt
annak megléte- ezért a kiiré nem szavatol az ingatlanon talalhaté keritések helyzetéért, azok telekhatarra
torténd athelyezéséért, athelyezhetdségéért. Az ingatlanok a megtekintett allapotban keriilnek
birtokbaadasra. A kitlizés koltsége a nyertes Palyazot terheli.

Az egyes ingatlanoknal feltiintetett kozmii allapot a nyilvanosan elérhetd kozmiiadatbazisokbol
szarmazik, egyedi, kdzmiszolgaltatok altali egyeztetés nem tortént. Palyazo felel0ssége a sajat
hasznositési igényei szerinti csatlakozasi lehetdségek vizsgalata.

Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlanok a palyazé céljainak megfelelnek-e, kizardlag a palyazo
felelossége.



Az ingatlanok palyazo céljainak megfeleld esetleges kialakitdsahoz vagy hasznalatdhoz sziikséges
mindennemii dokumentum és hozzajarulas, engedély stb. (igy kiilonosen épitési, bontasi engedély,
ingatlanok beépithetdségére vonatkozo engedély, kozmiivesitéshez kapcsolodo engedély, vagy az
ingatlanokban végzendd barminemii tevékenység végzéséhez sziikséges engedély, hozzajarulas stb.)
beszerzése kizarolag a vevé felelOssége.

A kiiro, illetve a bonyolitd, nem tartozik felelésséggel az ajanlattevonél az Eljarassal kapcsolatosan
felmerild koltségekeért, kiadasokért vagy egyéb kotelezettségekért.

A felhivas, valamint a dokumentaciéo nem tartalmazza az érdekelt felek és tanacsaddik szamara az
ingatlanok megvételére vonatkoz6 dontés meghozataldhoz sziikséges valamennyi informéciot. Az
érdekelt feleknek maguknak kell kialakitani allaspontjukat, hogy mely informaciok relevansak dontésiik
szempontjabol, és maguknak kell elvégeznilik fliggetlen vizsgalataikat a tovabbi informaciok
tekintetében.

A palyazati eljaras, illetve az esetleges szerzodéskotés nyelve a magyar. Az ajanlathoz csatolt, idegen
nyelven kiallitott okiratokhoz minden esetben mellékelni kell azok hiteles magyar forditasat.

A meghirdetett ingatlanokra a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény értelmében a Magyar
Allamot minden més jogosultat megelz6, valamint az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak
onkormanyzati tulajdonba adasardl szolé 1991. évi XXXIII. torvény értelmében a Févarosi
Onkormanyzatot, valamint a tulajdonviszonyok rendezése érdekében, az allam altal az allampolgarok
tulajdonaban igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasarol szolo 1991. évi XXV. térvény 9. §-a
értelmében a karpotlasra jogosultat el6vasarlasi jog illeti meg.

A palyazat lebonyolitasara az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 17/2014. (V1. 2.) szamu rendeletben foglaltak az iranyadok.

A nyertes Palyazonak a vételaron feliil szerzodéskotési dijat kell fizetnie, amely tartalmazza tobbek
kozott az ligyvédi munkadijat (az ingatlan vételaranak 0,5 %-a + AFA, de minimum 50.000.-Ft + AFA),
valamint az értékbecslés dijat (24.900,- Ft - 29.800.- Ft + AFA, ingatlanonként), tovabba a tulajdoni lap
lekérésének aktualis dijat, a foldhivatali eljaras mindenkori dijat. Az addsvételi szerzédés Onkorményzat
altal torténd alairdsanak feltétele a szerzédéskotési dij befizetésének igazolasa.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi felvilagositast az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. Ertékesitési,
Helyiség- és Telekhasznositasi Csoportnal a +36 1 430-3472 és a +36 1 430-3463 telefonszamokon
lehet kérni.

A palyazati felhivas megjelenik az Obuda Ujsagban, felkeriil tovabba a www.obuda.hu és a
www.ovzrt.hu honlapokra, valamint a kovetkezé internetes hirdetési foérumokra: ingatlan.com,
budapest.ingatlan.hu, ingatlanok.hu.
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