


















































































Közhasznúsági melléklet 2023. 

1. A szervezet azonosító adatai 

név:  Óbudai Vagyonkezelő Nonprofit Zrt. 

székhely:  1033 Budapest, Mozaik u. 7. 

bejegyző határozat száma:  Cégjegyzék szám: 01-10-047113 

nyilvántartási szám:  - 

képviselő neve:  Dr. Kirchhof Attila 

2. Tárgyévben végzett alapcél szerinti és közhasznú tevékenységek bemutatása 
Budapest Főváros III. Kerület Óbuda-Békásmegyer Önkormányzattal kötött közszolgáltatási szerződés 
alapján társaságunk ellátja a lakás és nem lakás céljára szolgáló ingatlanok bérbeadását – elsősorban a 
lakások szociális helyzet alapján történő bérbeadásával, gondoskodik a kijelölt szociális, oktatási, 
egészségügyi, kulturális, sport célú intézmények műszaki fenntartásáról, üzemeltetéséről, ellátja a 
földterületek és belterületi telek ingatlanok kezelését, és egyéb vagyongazdálkodói feladatokat is végez. 

3. Közhasznú tevékenységek bemutatása (tevékenységenként) 

közhasznú tevékenység megnevezése:  lakás- és helyiséggazdálkodás 

közhasznú tevékenységhez kapcsolódó 
közfeladat, jogszabályhely: 

 Helyi önkormányzatokról szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§ (1) 
 9. pont, 23. § (5) 14. pont szerinti önkormányzati közfeladat 

a közhasznú tevékenység célcsoportja:  III. kerület lakossága 

a közhasznú tevékenységből 
részesülők létszáma: 

 A III. kerületben megközelítőleg 6273 fő él önkormányzati 
lakásban, a nem lakás célú bérleményeket 593 bérlő használja. 

A közhasznú tevékenység főbb eredményei:  
Családok átmeneti otthonában vagy kiléptető lakásban élő 3 család jutott önkormányzati 
bérlakáshoz. 
2023-ban 371 lakásbérleti szerződés megkötésére került sor. Ebből 66 db lakás felújítási 
kötelezettséggel kiírt pályázaton került kiírásra és bérbeszámítási megállapodás megkötésére is 
sor került. A 2021. évtől létrehozott szociális névjegyzék alapján 9 lakás felajánlására került sor, 
mely minden esetben szerződéskötéssel végződött. 7 önkormányzati lakásra a bérlőkijelölő 
döntése alapján került sor a bérleti szerződés megkötésére. 
Közfeladat ellátásához szükséges infrastruktúra biztosítása céljából a Közterület-felügyelet 1 
darab önkormányzati lakást kapott meg továbbra is ingyenes használatba, a fizikai munkát végző 
munkavállalói lakhatásának ideiglenes megoldására. A Szent Margit Rendelőintézet 2 darab 
lakásbérleményt kapott ingyenes használatba a vidékről a fővárosba költöző munkavállalói 
elhelyezésére. 
A tavalyi évben felhalmozott hátralék, illetve jogcím nélküli használat miatt 20 db kilakoltatás 
vált elkerülhetetlenné. 
A nemzeti vagyonról szóló törvényben foglaltak szerint kedvezményesen vagy ingyenesen 
használhatta a helyiségeket 24 különböző egyesület, alapítvány és más nonprofit 
szervezet.  Nem lakás célú helyiség bérleti jogviszonyával összefüggésben ebben az időszakban 
4 esetben biztosítottunk (kérelem nyomán) részletfizetési lehetőséget a felhalmozott díjhátralék 
rendezésére. A háziorvosi alapellátás hatékony működtetéséhez hozzájárulva, az 



önkormányzattal kötött feladat ellátási szerződés alapján 97 helyiség került hasznosításra az 
alapellátást nyújtó orvosok részére. 
Bérlői kérelem alapján 2 esetben került sor bérleti díj mértékének csökkentésével kapcsolatos 
intézkedésre, tulajdonosi döntés alapján. 
Az önkormányzati tulajdonú lakásbérleményekkel összefüggésben 20 díjhátralékot halmozó és 
együttműködést tanúsító ügyféllel került sor részletfizetési megállapodás aláírásra.  
A műszaki feladatot jelentő, lakásokban, helyiségekben, nyugdíjasházakban, szociális, oktatási 
és egészségügyi intézményekben megoldott problémák összességükben meghaladták az ezret. 
A karbantartásra fordított 510 M Ft-ból a víz, gáz és fűtés szerelés volt a leggyakoribb, a 380 eset 
136,5 M Ft-ot igényelt. Értékben jelentős volt a villanyszerelés, érintésvédelem, a 157 hiba és 
ellenőrzés 145,5 M Ft kiadással járt. Megemlítendő az 53 helyszínen 86 M Ft-ba kerülő tető és 
kémény javítás is, valamint a 123 kőműves, festő, burkoló, lakatos és összetett karbantartási 
munkákat tartalmazó 96 M Ft ráfordítás is. Kisebb különféle karbantartások 199 esetben, 
46 M Ft költséggel merültek fel. 
A felújítások 140 M Ft összegében a nyílászáró cserék 56 M Ft-ba kerültek, melyben 7 lakás, 1 
nyugdíjasházi lakás, valamint 2 nyugdíjasházi épület vált energiatakarékosabbá. Fűtési 
rendszerek korszerűsítésére 9 lakásnál került sor, összesen 24 M Ft értékben. 8 lakás esetében 
szükségessé vált az elavult elektromos rendszer felújítása, amely 11,6 M Ft kiadást okozott. 
1 lakásbérleménnyel kapcsolatosan víz- és lefolyóvezeték cseréjét végeztettük el 1,4 M Ft 
összegben. Komplex lakás felújításra 9 helyszínen került sor 10 M Ft ráfordítás mellett. Egy teljes 
tető szigetelése történt egy nyugdíjasházban 32 M Ft-ból. Egy orvosi rendelőben várótermi 
padok cseréjére került sor, melyre 5 M Ft-ot fordítottunk. 

4. - 

5. Cél szerinti juttatások kimutatása (ezer forint) 

Cél szerinti juttatás megnevezése Előző év Tárgyév 

Közszolgáltatás anyagjellegű ráfordításai 748 150 1 003 992 

Közszolgáltatás személyi jellegű ráfordításai 353 730 405 518 

Közszolgáltatás értékcsökkenése 5 209 3 824 

Közszolgáltatást arányosan terhelő társasági költségek 201 088 224 611 

Közszolgáltatás egyéb ráfordításai 3 575 3 843 

Közszolgáltatás összesen 1 311 752 1 641 788 

6. Vezető tisztségviselőknek nyújtott juttatás (ezer forint) 

Tisztség Előző év (1) Tárgyév (2) 

Vezető tisztségviselők 22 593 24 045 

Felügyelő Bizottság (3 fő) 3 960 3 960 

A. Vezető tisztségviselőknek nyújtott juttatás összesen: 26 553 28 005 

7. Közhasznú jogállás megállapításához szükséges mutatók 

Alapadatok (ezer forint) Előző év (1) Tárgyév (2) 

B. Éves összes bevétel 1 452 261 1 793 185 

ebből:     



C. a személyi jövedelemadó meghatározott részének az adózó 
rendelkezése szerinti felhasználásáról szóló 1996. évi  
CXXVI. törvény alapján átutalt összeg 

    

D. közszolgáltatási bevétel 1 311 752 1 641 788 

E. normatív támogatás    

F. az Európai Unió strukturális alapjaiból, illetve a Kohéziós Alapból 
nyújtott támogatás 

   

G. Korrigált bevétel [B–(C+D+E+F)] 140 509 151 397 

H. Összes ráfordítás (kiadás) 1 448 143 1 798 673 

I. ebből személyi jellegű ráfordítás 526 393 600 911 

J. Közhasznú tevékenység ráfordításai 1 311 752 1 641 788 

K. Adózott eredmény 4 118 -5 488 

L. A szervezet munkájában közreműködő közérdekű önkéntes 
tevékenységet végző személyek száma (főben; a közérdekű önkéntes 
tevékenységről szóló 2005. évi LXXXVIII. törvénynek megfelelően) 

    

Erőforrás-ellátottság mutatói Mutató teljesítése 

Ectv. 32. § (4) a) [(B1+B2)/2>1.000.000,- Ft] Igen Nem 

Ectv. 32. § (4) b) [K1+K2>0] Igen Nem 

Ectv. 32. § (4) c) [(I1+I2–A1–A2)/(H1+H2)>0,25] Igen Nem 

Társadalmi támogatottság mutatói Mutató teljesítése 

Ectv. 32. § (5) a) [(C1+C2)/(G1+G2)>0,02] Igen Nem 

Ectv. 32. § (5) b) [(J1+J2)/(H1+H2)>0,5] Igen Nem 

Ectv. 32. § (5) c) [(L1+L2)/2>10 fő] Igen Nem 
 
 
 
Budapest, 2024.03.13. 










