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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztem az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt., cégjegyzékszam 01-10-047113 ("a
Tarsasag") 2020. évi éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a
2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl - melyben az

eszko6zok és forrasok egyezo végosszege 442 535 EFt
az adozott eredmény 1 331 E Ft nyereség

és az ugyanezen iddponttal végzddo lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek 0Osszefoglalasat is tartalmazd
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valés képet ad a
Tarsasag 2020. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen id6ponttal végzddd tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl szélé6 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
,Szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb
jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében fennalld
felel6sségem boOvebb leirasat jelentésem ,A konyvvizsgald éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara , A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaldknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban szerepld
tovabbi etikai el6irasoknak is.
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Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfelel6 alapot nyujt véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés és kozhasznisagi melléklet

Az egyéb informaciék az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt. 2020. évi iizleti
jelentésébdl és a 2020. évi kozhasznusagi mellékletébdl allnak. A vezetés felelds az
lzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé
el6irasaival 6sszhangban torténé elkészitéséért, tovabba a kozhasznusagi mellékletnek
a 350/2011. (XIL.30.) Kormanyrendelet vonatkozo6 eldirasaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért.

A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésem ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra
adott véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre és a kzhasznuisagi mellékletre.

Az éves beszamol¢ altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én felelsségem
az Uzleti jelentés és a kozhasznusagi melléklet atolvasasa és ennek soran annak
meérlegelése, hogy az lizleti jelentés, valamint a kdézhasznusagi melléklet 1ényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett
ismereteimnek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az
egyéb informacidk 1ényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl és a hibas
allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én feleldsségem tovabba annak megitélése, hogy az
lzleti jelentés valamint a kézhasznusagi melléklet a szamviteli torvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozé el6irasaival 6sszhangban vannak-e, és errdl, valamint az
lizleti jelentés, a kozhasznusagi melléklet és az éves beszamold 6sszhangjarol vélemény

nyilvanitasa.

E felel6sségem teljesitése soran a kozhasznusagi melléklettel kapcsolatos véleményem
kialakitasanal a 350/2011. (XIL.30.) Kormadanyrendelet, mint az izleti jelentésre
vonatkozo hatalyos szamviteli torvényi eldirasokat vettem figyelembe.

Véleményem szerint az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2020. évi iizleti jelentése,
valamint a k6zhasznusagi melléklete minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli
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torvény, valamint az el6z6ekben felsorolt egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival.
Az lzleti jelentésben és a kozhasznusagi mellékletben, mas jellegli lényeges

ellentmondas vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott a tudomasomra, igy e tekintetben
nincs jelentenivalom.
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A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves
beszamoloért

A vezetés felelGs az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténé és
a valds bemutatas kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar
csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek
megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint
a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves beszamol6 6sszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényestilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi
folyamatanak feltigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célom kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazo6 fliggetlen
konyvvizsgaloéi jelentést bocsassak ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 l1ényeges hibas allitast. A
hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabodl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha
ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

- Azonositom és felmérem az éves beszamold akar csalasbél, akar hibabdl
ered6 lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint
elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll feliilirasat.
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- Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt
annak érdekében, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg,
amelyek az adott koérilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a
Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozban véleményt
nyilvanitsak.

- Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét
és a vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
ésszeriliségét.

- Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a
vallalkozas folytatasanak elvén alapul6d éves beszamold 6sszedllitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben fel kell hivnom a
figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet.
Kovetkeztetéseim a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésem datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékelem az éves beszamol6 atfog6 bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is,
hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események
valés bemutatasa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések
mellett - a konyvvizsgalat tervezett hatékorét és litemezését, a konyvvizsgalat
jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak
a konyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2021. junius 9.

Eszenyiné Fekete Agnes Eszenyiné Fekete Agnes
iigyvezetd igazgato Ramarai tag Ronyvvizsgdlo,
Audit-Line Konyvel és Konyvvizsgdlo Kft Ramarai tagsdgi szam: 003172

1107 Budapest, Balkdn u. 12. fszt. 1.
nyilvdantartdsi szdm: 000030
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Statisztikai szdmijel: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szém: 01-10-047113
Adészam: 23445079-2-41

Obudai Vagyonkezel& Nonprofit Zrt.

2020.

EVES BESZAMOLO

A Tarsasag 2020. évi éves mérlegének aktiv és passziv egyez6 végosszege: 442 535
A Tarsasag 2020. évi ad6zott eredménye: 1331
Kelt: Budapest, 2021. junius 9.
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Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Statisztikai szémjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzék szama:

01-10-047113

Beszamoldsi idészak: 2020. 01. 01, - 2020. 12.31

Fordulonap: 2020. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)

Eszk6z6k (aktivak) EZER HUF
Sorszédm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c

1 A. Befektetett eszk6z6k (2.+10.+18. sor) 52 448 36 853]

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 14 469 6402

3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5 3. Vagyoni értékii jogok 2118 1114

6 4. Szellemi termékek 12 351 5288

7 |S. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immateridlis javakra adott elSlegek

9 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése

10 II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sor) 37979 30451

11 1. Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékd jogok 6878 6352

12 |2. Mdszaki berendezések, gépek, jarm(ivek 3351 2504

13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 27 750 21573

14  |4. Tenyészallatok

15 |5. Beruhdzésok, felijitdsok 22

16  |6. Beruhdzédsokra adott eléleg

17 |7. Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése

18 1ll. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0

19 |1. Tartds részesedés kapcsolt véllalkozasban

20 |2. Tartésan adott kdlcsdn kapcesolt véllalkozésban

21 3. Tartds jelentés tulajdoni részesedés

2 4, Tartésan adott kolcson jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban 116

véllalkozdsban

23 5. Egyéb tartds részesedés

24 |6. Tartésan adott kolcsdn egyéb részesedési visz. all6 vallaltkozasban

25 |7. Egyéb tartésan adott kdlcsén

26  [8. Tartds hitelviszonyt megtestesits értékpapir

27 |9. Befektetett pénziigyi eszk6zék értékhelyesbitése

28 |10.Befektetett pénziigyi eszkdz6k értékelési kiilonbdzete

Budapest, 2021. jinius 9.
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Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzék szdma:

01-10-047113

Beszamolasi idGszak: 2020. 01. 01. - 2020. 12.31

Fordulénap: 2020. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (2)

Eszkozok (aktivék) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El626 év Targyév

a b c e

29  |B. Forgéeszkoz6k (30.4+37.+46.4+53. sor) 327 309 332 864}

30 | 1. KESZLETEK (31.-36. sorok) 43 074 77 332

31 1. Anyagok

32 |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

33  |3. Novedék-, hizd- és egyéb ailatok

34 |4. Késztermékek

35 |5. Aruk 43 074 77 332

36 |6. Készletekre adott elSlegek

37 | 0. KOVETELESEK (38.-45. sor) 51 888 51441

38 1. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevsk) 19617 17 648

39 |2. Kbvetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben

40  |3. Kdvetelések jelentGs tulajdoni részesedési visz. |év6 vallalkozassal szemben

41 |4. Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben

42 |5. Valtokovetelések

43 |6. Egyéb kovetelések 32271 33793

44 17, Kbvetelések értékelési kilénbozete

45 |8, Szadrmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete

46 11l. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0

47 |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48  12. Jelent6s tulajdoni részesedéd

49 |2, Egyéb részesedés

50 {3. Sajat részvények, sajat lizletrészek

51 |4 Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

52 |5. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete

53 | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 232347 204091

54  |1. Pénztér, csekkek 409 529

55 2. Bankbetétek 231938 203 562

56  |C. Aktiv id6beli elhatdroldsok (57.-59.sor) 52 785 72818

57 |1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 44 860 64928

58 |2. Koltségek, raforditdsok aktiv idébeli elhataroldsa 7 925 7 890

59 |3. Halasztott raforditasok

60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.430.456. sor) 432542 442 535

Budapest, 2021. junius 9.

Vi /
a‘'vaflatkozas vezetdje

,(’lfépviseléje)

1



Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

23445079-6420-573-01
01-10-047113

Beszamolasi idészak: 2020. 01. 01. - 2020. 12.31 Fordulonap: 2020. december 31.
Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus (3)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszém A tétel megnevezése El626 év Targyév
a b 3 e
61 D. Sajét téke (62.+64.4+65.+66.+67.+68.+71. sor) 241 461 242 791
62 I. JEGYZETT TOKE 100000 100 000
63 I/a EbbéI: visszavasérolt tulajdonosi részesedés névértéken
64 II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-}
65 Hi. TOKETARTALEK
66 IV. EREDMENYTARTALEK 140013 141 460
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK
68 | VI. ERTEKELES| TARTALEK 0 0
69 [1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70 |2. Valds értékelés értékelési tartaléka
71 Vil. ADOZOTT EREDMENY 1448 1331
72  |E. Céltartalékok (73.-75. sor) 11150 11 150
73 |1 Céltartalék a varhaté kételezettségekre 11150 11 150
74 |2, Céltartalék a jovBbeni koltségekre
75 |3. Egyéb céltartalék
76 [F. Kotelezettségek (77.+78.492. sor) 173 061 185571
77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.492. sor) 0 0
78 |1, Hatrasorolt kételettségekek kapcsolt véllalkozéssal szemben
79 2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. 1évé vall. szemben
80 |3. Hétrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vall. szemben
81 |4. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Budapest, 2021. junius 9.
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Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:
Beszamolasi id6szak:

Fordulénap: 2020. december 31.

Eves beszdmolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrdsok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El626 év Targyév
a b c e
82 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83  |1. Hosszu lejaratra kapott kélcsdnok
84  [2. Atvdltoztathatd kétvények
85  |3. Tartozasok kotvénykibocsatashol
86  |4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek
87 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
88  |6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben
89 /. Tartos kotelezettségek Jelentds tulajdoni részesedesi viszonyban 163
vallalkozdsokkal szemben
90  |8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési visonyban 1évé vall.-kal szemben
91 |9. Egyéb hosszu lejératu kételezettségek
92 | ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 173 061 185571
93  |1. Rovid lejarati kélcséndk
94 - Ebb6l: az dtvaltoztathaté kétvények
95  |2. Révid lejaratu hitelek
96 3. Vevé6tél kapott el6legek
97  |4. Kotelezettségek druszallitdshbol és szolgltatashol (szallitok) 91 697 108 076
98 |5. Véltoétartozasok
99 |6. Révid lejaratu kotelettségek kapesolt véllalkozéssal szemben
100 7. Rovid lejaraty kotelettségek jelent8s tulajdoni viszonyban 1&v3 vallalkozassal
szemben
101 8. Rovid lejarat( kotelettségek egyéb részesedési viszonyban 16v3 vallalkozassal
szemben
102 9. Egyéb rovid lejaratu kételezettségek 81364 77 495
103 |10. Kotelezettségek értékelési kiildnbozete
104 |11. Szdrmazékos Ugyletek negativ értékelési kiilldnbdzete
105 |G. Passziv id6beli elhatdrolasok (106.-107. sor) 6870 3023
106 |1. Bevételek passziv id6beli elhatéroldsa 3170 0
107 ]2. Koltségek, réforditasok passziv idSbeli elhatéroldsa 1556 1379
108 |3. Halasztott bevételek 2144 1644
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) GSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 432542 442 535

Budapest, 2021. junius 9.
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Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzék szama:

01-10-047113

Beszamolasi idGszak: 2020. 01. 01. - 2020. 12.31

Fordulénap: 2020. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkéltség eljardssal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c e
1 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 480773 553 441
2 02. Export értékesités nettd drbevétele
3 | ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 480773 553 441
4 03. Sajét termelésy készletek dllomanyvéltozasa
5 04. Sajat elallitasu eszkézok aktivalt értéke
6 | AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (324) 0 0
7 | EGYEB BEVETELEK 896 386 692 382
8 Ebbél: visszairt értékvesztés 0 12
9 05. Anyagkoltség 34 807 31125
10 06. Igénybe vett szolgdltatasok értéke 378 876 286 514
11 07. Egyéb szolgdltatdsok értéke 13975 15 705
12 08. Eladott druk beszerzési értéke 24214 28 153
13 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke 340902 396 852
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 792 774 758 349
15 10. Bérkoltség 418 894 357 265
16 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 46 839 48 584
17 12. Bérjarulékok 79183 57 836
18 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 544 916 463 685
19  [VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 26 031 19 202
20 |VII. EGYEB RAFORDITASOK 11943 3249
21 Ebb6l: értékvesztés 1 8
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(I£11+1I-IV-V-VI-VII) 1495 1338
Budapest, 2021. jdnius 9. -~ )
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Obudai Vagyonkezels Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:
Beszamoldsi id6szak: 2020. 01. 01. - 2020. 12.31

23445079-6420-573-01
01-10-047113

Fordulénap: 2020. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (2)
(6sszkoltség eljdrdssal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b C e
23 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés
24 Ebbél: kapcsolt vallalkozastd! kapott
25 14. Részesedésekbd| szarmazé bevételek, rfolyamnyereségek
26 Ebb&l: kapcsolt vallalkozastél kapott
27 15. Befektetett pénzligyi eszkdz8kba] (értékpapirokbd, K3IcsonGKbal
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbé!: kapcsolt vallalkozasoktd! kapott
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 10 10
30 Ebbél: kapcsolt véllalkozasté! kapott
31 17. Pénzlgyi miiveletek egyéb bevételei
32 Ebbdl: értékelési kulonbozet
33 [V PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 10 10
34 18. Részesedésekbd| szarmazé raforditésok, arfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
36 19. Befektetett pénzligyi eszkéz6kb8l (érrtékpapirokbdl, kblcsénokbal)
szarmazo réforditdsok
37 Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott
38 20. Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditasok
39 Ebb6I: kapcsolt véllalkozésnak adott
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai
42 Ebb6l: értékelési killénbozet
43 [IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 0 0
44 |B. PENZUGY!I MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 10 10
47 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 1505 1348
48 |X. Addfizetési kotelezettség 57 17
49 |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 1448 1331

Budapest, 2021. junius 9.

{:a/\f{rlézé

(képviseldje)
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Statisztikai szamjel:
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Cégjegyzékszam:
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Obudai Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt.
A vdllalkozds megnevezése

1033 Budapest, Mozaik utca 7.
A vdllalkozds cime

2020. évi
EVES BESZAMOLO KIEGESZITG MELLEKLETE

A Térsasag 2020. éves mérlegének aktiv és passziv egyez6 végosszege 442 535 E Ft
A Tarsasag 2020. évi adézott eredménye: 1.331EFt

Kelt: Budapest, 2021. janius 9.
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Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1033 Budapest, Mozaik utca 7.

KIEGESZITO® MELLEKLET
2020.01.01-2020.12.31

I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A véllalkozds bemutatasa

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 276-277/2011.(V.05.) hatarozataival
dontétt, hogy a gazdasdgi tarsasagokrdl szol6 2006. évi IV. tv. 67. § (1) és (2) bekezdése
alapjan a térsasagi formavaltasra és az egyetemleges jogutédlasra vonatkozé szabalyok szerint
a CELER Epuletfenntarté és Szolgéltatd Kft. atalakuldsaval zartkérd részvénytérsasagot alapit.
A jogeldd tdrsasagot a Budapest, lll. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata alapitotta
1991. december 30-dn, a Képvisel6-testiilet 729/1991. szdmu hatarozata alapjan.
Tevékenységét ténylegesen 1992. aprilis 1-jén kezdte meg, s a Févarosi Ill. ker. Ingatlankezeld
Véllalat mlikodésének megszlinését kévetSen 2011. julius 31-ig korlatolt felelGsségli tarsasag
formajaban folytatta. A Képvisel6-testiilet a 324/0K/2011.(V.26.) hatérozatiban az atalakulas
napjat 2011. julius 31-i napjaban hatérozta meg.

A cégbirdsag az dtalakulds napjét 2011. julius 31-i hatallyal bejegyezte.

Térsasadg alapitdja és a beszamold készitésekor 100% szavazati arannyal biré tulajdonosa:
Budapest Févaros IIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormaényzat

(székhely: 1033 Budapest, F& tér 3, képviseli: Dr. Kiss LaszI6 polgdrmester)

A tarsaség székhelye 1033 Budapest, Mozaik utca 7.

A vallalkozas m(ikddési formaja zartkérlien miikods részvénytarsasag.

Az igazgatosag a Tarsasag Ugyvezetd szerve, képviseli a Térsasigot birdsagok és mas

hatdsagok el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben. A Térsasagot a vezérigazgatd
onalloan, a Tarsasag igazgatdsaganak tovabbi tagjai ketten egyiittesen képviselik.
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Igazgatosag tagjai:

- Dr. Kirchhof Attila igazgatdsagi tag, vezérigazgaté (2000 Szentendre, Malinkd u. 5.)

- Burghard Attila igazgatésagi elndk (1141 Budapest, Szuglé u. 125/D C.ép.3.e.35.)

- Dr. Balogh Péter Robert igazgatdségi tag (1035 Budapest, Veder utca 14. A. ép.2.em. 1.)

A tarsasag alaptdkéje, és igy az Alapité vagyoni hozzajéruldsa 100.000.000,- Ft, amely pénzbeli
betétbdl &ll. Az alapité a vagyoni hozzéjarulast teljes egészében a Tarsasag rendelkezésére
bocsatotta.

A Tarsasag alapt6kéjét egy darab 100.000.000,- Ft névérték(, nyomdai tton elGallitott, névre
2016 torzsrészvény testesiti meg. A részvény kibocsatasi értéke megegyezik a részvény
névértékével. A Tarsasag torzsrészvénye az Alapitét illeti meg.

A Tarsasag alaptevékenysége az Onkorményzat tulajdondban &6 ingatlanok kezelése,
fenntartdsa, mdlszaki karbantartdsa, amely feladatok &ltaldnos gazdasagi érdekdi
szolgéltatdsnak mindsiilnek, és 2015. évtsl kezdéden kozszolgaltatdsi szerz6dés keretében
valésulnak meg. A kézfeladatoknak része az ingatlankezelés, épitménylzemeltetés, dsszetett
adminisztrativ szolgaltatas, kévetelésbehajtds, épiiletépitési projektek szervezése, egyéb
mashova nem sorolt épités, bontds, épitési teriilet el6készités, épiletgépészeti szerelések,
mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadas is.

A kézhasznusagi fokozat, illetve jogallas megszerzésének idSpontja 2017. majus 30.
Kozszolgaltatason kiviili, attdl elkildnitett vallalkozasi tevékenysége nem jelent@s, tarsashazi
kézbs képviselet ellatasat, ingatlan Gzemeltetést és konyvelést végez.

A Tarsasagnal a kényvvizsgdlat kételezd. Obuda - Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-
testllete a 367/2019.(V.30.) sz. hatdrozataban az Audit-Line Kényvels és Kényvvizsgdld Kft-t
(székhely: 1107 Budapest, Balkén u. 12. fsz. 1, cégbejegyzési szama: 01-09-661579,
engedelyszam: 000030) 2019. jlnius 1. napjatél 2022. majus 31. napjaig tarté hatdrozott
id6re, a 2019-2021. Uzleti évek vonatkozdsdban megvélasztotta. A kényvvizsgalatot
a megbizott részér6l Eszenyiné Fekete Agnes kényvvizsgdld (lakcime: 2081 Piliscsaba, Arpad
vezér u. 38, kamarai ig.szdm: 003172) végzi.

A beszamol6 alairaséra Dr. Kirchhof Attila jogosult.

A konyvviteli szolgéltatas kérébe tartozd feladatok vezetéséért felelss személy Téthné Vass
Jolan (regisztréacios szam: 132146).

Lednyvallalatok

2020. évben nincs kapcsolt vallalkozas.
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2./ A szémviteli politika f6 vondsai

A tarsasag Uzleti éve 2020.01.01-t61 2020.12.31-ig tart.

A mérleg fordulénapja 2020. december 31., a mérlegkészités id6pontja mércius 28.

A kdényvvezetés a kettés kényvvitel rendszerében térténik.

A beszamold formaja: éves beszamold.

Az elkészitett beszdmold a teljesség elvének megfeleléen tartalmazza a fordulénap és
a mérlegkészités idSpontja kozotti azon gazdasagi eseményeket is, amelyek kapcsolddnak a
2020. december 31-i mérlegben kimutatott eszkézdkhoz, ill. forrasokhoz, hatdsuk van az
eredmeény alakuldséra.

Az eredmény meghatdrozasanak mddjara ,Osszkéltség eljarasi” eredmény kimutatasi
format vélasztott.

Valasztott mérlegformaja az éves beszamold mérlegének » A" valtozata.

A szamviteli térvényben megfogalmazott alapelvektél sem a konyvvezetés, sem a beszamold
készités soran nem tért el. A szdmviteli politikdban alkalmazott eljarasok és médszerek
igazodnak a tarsasag sajatossagaihoz, és megfelelnek a vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetet hiien tiikr6z6, a szdmviteli térvény elSirasain alapuld éves beszamolé elkészitésére.
Erre épll az értékelési szabdlyzata, melynek alapjan a mérlegben szereplé eszk6zok
és forrasok értékelésre keriilnek, 6sszhangban a szadmviteli torvény 57- 68. §-aban leirtakkal.
2020. évben a tevékenységek ellatédsira vonatkozé feladatok nem valtoztak.

Az értékelésnél a vallalkozas folytatdsdnak elvébé! indultunk ki, a vagyontargyak értékelési
modja igy az altaldnos szabdlyokhoz igazodik. Lényeges, az értékelésre és az Osszképre kihaté
értékelésbeli valtozas 2020. évben nem volt, a szamviteli politika és annak részeként az érté-
kelési politika nem véltozott.

Legf6bb értékelési szabélyok tehat a kévetkezdk:

- Mind a befektetett eszk6z6k, mind pedig a forgdeszkézék konywviteli értékelésénél
a beszerzés sorén felmerlt kéltséget vessziik alapul, melyet a befektetett eszkdzék
szamviteli térvény dltal meghatdrozott csoportjanal csokkentiink az elszamolt
értékcskkenéssel illetve értékvesztéssel, a forgéeszkozoknél pedig az elszamolt
értékvesztéssel.

— A készletek eszkozcsoporton belill az anyagokrél évkozben sem mennyiségi, sem pedig
értékbeni nyilvdntartdst nem vezetink. A mérleg forduldnapjan meglévé készletek
mennyiségét ezért leltdrral dllapitiuk meg. A leltdrozds soran fellelt készlet
értékelésének alapja az utolsé beszerzési ar.

- A fent emlitett eszkoézcsoportokat egyedileg, a koveteléseket pedig addsonként
értékeljlik. Minden nyilvantartott kovetelést egyenlegkozlé levél kikildésével
egyeztetlnk /leltaroztunk/, és a visszajelzések alapjan mindsitiink.
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— A vevek értékelésére valasztott idépont februdr 28. Azokat a forduldnapig keletkezett
vevGkoveteléseket vonjuk be az értékelésbe, amelyek ebben a vélasztott id6épontban
még fennallnak. Vizsgéljuk fennallasuk tartéssagat, azaz azt, hogy egy évnél régebben
keletkeztek-e, valamint azt, hogy az egyedi, vagy a csoportosan értékelhets korbe
sorolhaték-e. Csoportosan értékeljiik a kisosszegli koveteléseket. Kisdsszeglinek
tekintjik azokat a kéveteléseket, amelyek vevénként nem haladjak meg a 200.000 Ft
Osszeghatdrt. A kisOsszegli kévetelések piaci értékét 70 %-ra becsiljik, vagyis
a valasztott értékvesztés-mérték 30 %. JelentSsnek és elszamolandénak akkor
mindsitjuk az értékvesztés véltozast, ha a kényv szerinti érték és a piaci érték kozotti
kilénbbzet meghaladja a kényv szerinti érték 10 %-at.

— A mérlegben szerepl forrasokat kényvszerinti értéken mutatjuk ki.

— Az immateridlis javak és a targyi eszkdzok tervszerinti értékcsékkenését egyedileg, a
varhaté hasznalati id6 alapjan meghatdrozott, bruttd értékre vetitett szizalékos
kulcsokkal, linedrisan szamoljuk el. E médszer alkalmazésat az indokolja, hogy a térsasag
tevékenységi kore az eszk6zok évenkénti egyenletes elhasznalddasat feltételezi.

Az amortizécié elszamoldsa havonta, napra ardnyosan torténik az lizembe helyezés
napjatél a kivezetés napjaig.

Alkalmazott leirdsi kulcsok a kdvetkezék:

100 EFt alatti immateridlis javak 100 %
Vagyoni értéku jogok 200 EFt alatt 50 %
Vagyoni érték(i jogok, dltaldnos szellemi termékek 200 EFt felett 33%
Bérelt ingatlanon végzett feltjitasok 6 %
Telefonhaldzat kiépitése 8%
Mdszaki berendezések, gépek 14,5 %
Altalanos rendeltetésii szamitastechnikai gépek 33%
Egyéb gépek, berendezések-szamitastechnikai gépek kivételével 14,5%
Jarm(ivek 20%
100 EFt alatti gépek, berendezések 100%

Alloményban  1évé targyi eszkdzbkre tervezett leirdst meghaladd, terven felili
értékcsdkkenést nem szamoltunk el a gazdasagi évben.

— A 100 EFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzéket aktivalasukig a beruhdzasok
kdz6tt tartjuk nyilvan. Hasznalatbavételkor egy dsszegben keriltek leirasra.

— Koltségeinket  koltségnemenként gydjtjiik, a kozszolgaltatdsi és vallalkozasi
tevékenységek elkllonitéséhez munkaszamrendszert alkalmazunk.
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3./ A szémviteli alapelvek koziil a folytonossag elvének is eleget téve, az eszkézék és forrasok

értékelésénél alkalmazott eljéras és az adatok mindsitése nem véltozott.
Az Ovatossdg elvét alkalmazzuk a céltartalék képzésnél, azaz figyelembe vessziik
a meérlegkészités idGpontjaig ismertté valt elére lathatd kockdzatokat és feltételezhetd
veszteségeket a targyévi eredmény meghatdrozdsa sordn. A céltartalékokat szamitassal
alatdmasztott kdnyv szerinti értékkel vessziik fel a mérlegbe.
A lényegesség elvét egyrészt (gy érvényesitjilk, hogy tovabbi részletezéssel bemutatjuk
a kiegészit6 mellékletben mindazokat a tételeket, amelyek a mérlegben és az eredmény
kimutatasban nem kell§ részletezettséggel szerepelnek, de amelyek elhagyasa befolyasolhat-
ja a beszamold adatait felhasznalok déntéseit, masrészt gy, hogy meghatarozzuk, mit
mindsitiink Iényegesnek az ellenérzések, énellenérzések megéllapitisainal, a maradvanyér-
ték meghatdrozasanal, a terven feliili értékcsdkkenések illetve az értékvesztések elszamola-
sénal, visszairdsanal, a bekerilési érték mddositasanal, a kivételes nagysagu vagy el6fordula-
su tételek bemutataséanal.
Jelent8snek tekintjik a beszamoldval lezart tzleti évekkel kapcsolatosan feltért hibak és hi-
bahatasok — eredményt, sajat t6két novels/csokkentd — eldjelts| fiiggetlen egyiittes dssze-
gét, ha az meghaladja az érintett lzleti év mérleg f66sszegének 2 %-4t, illetve ha a mérleg
f66sszeg 2 szézaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.
Nem tekintjik jelent6snek az immateridlis javak és targyi eszk6zok hasznos élettartama vé-
gen varhatéan megtéril6 értékét, és maradvanyértékiiket nulladnak tekintjik, amennyiben az
nem haladja meg bekerulési értékik kdvetkezé mértékét:

Immateridlis javak, m(szaki, és egyéb berendezések, gépek: 20%

Jarmivek: 30%

Szamitdstechnikai eszk6z6k és irodagépek: 33 %
Jelent8snek tekintjik a terven felli értékcsékkenést, ha meghaladja a bekeriilési érték 30 %-
at.
A bekerilési érték utélagos médositdsanal jelentésnek minésitjiik a bekerilési érték 10 %-4t
meghaladé kilénbbézetet.
Kivételes eléfordulasinak tekintjiik a legalabb jelentds tulajdoni részesedés megszerzésével,
értékesitésével, az igy tulajdonolt térsaség megsz(inésével, atalakuldsaval, szétvalasaval,
egyestlésével, t8kéjének leszallitdsaval kapcsolatos tételeket. Kivételes nagysaglak és elé-
forduldstak az 1 MFt-ot meghaladdan, térités nélkiil dtadott eszkozok, elengedett kdvetelé-
sek, ha év végén nincs jegyzett t6kén feluli téke, valamint 1 MFt feletti piaci értékd térités
nélkiil kapott eszkéz6k, szolgdltatasok és elengedett kotelezettségek.

4./ A véllalkozas vagyoni, pénziigyi, jdvedelmezdségi helyzetét titkréz6 mutatokat, azok szami-

tasi mddjat az 1. szamu tabla tartalmazza.

Az Osszeméreés sordn a forduldnapra vonatkozé mutatékat viszonyitottuk a tarsasag elézé évi
beszamoldjaban elfogadott adataihoz.

A targyi eszkdzok ardnya kissé csokkent, a forgéeszkdzdk aranya lényegében nem véltozott
az Osszes eszkdzhOz képest. A sajat t6ke részardnya a forrdsokban kevéssel csdkkent,
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az idegen forrdsok aranya pedig a sajét t8kéhez képest nétt a 2019. évi adatokhoz hasonlit-
va. A likviditasi mutaté az el6z6 év adatahoz képest csokkent, de a jonak mindsithetd tarto-
manyban maradt.

A jovedelmez8ség mutatdi - a létszamaranyos jovedelmezéségen kiviil - alig valtoztak,
lényegében az el6z8 évit kdzelitik.

Il. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1./ Az immateridlis javak és a targyi eszkozok bruttd értékének, valamint értékcsdkkenési leira-
sanak alakuldsat a 3. szamdu tabla szemlélteti:

a./ Az immateridlis javak kényv szerinti értéke 8067 EFt-tal csékkent a nyitd értékhez képest.
Targyévben 1615 EFt értékii szoftver beszerzés és bvités tortént, az idészakra elszamolt
terv szerinti értékcsokkenés 9682 EFt volt. Egy mar nem hasznélt, leirt, 169 EFt brutté ér-
tékd szoftver hasznélati jogat selejteztiik.

b./ A tdrgyi eszk6z6knél 2020. évben 1992 EFt érték(i beszerzést hajtottunk végre, amelybdl
1970 Eft kerilt aktivalasra. Kommunikacios és informatikai fejlesztéseink 1135 EFt-ot, a
butor cserék, és az irodai egyéb felszerelések 257 EFt-ot tettek ki, szerszamokra és egyéb
felszerelésre 600 EFt-ot forditottunk. Befejezetlen beruhazasként 5-5 db tartalék egér és
billenty(izet maradt 22 EFt értékben. Teljesen leirt targyi eszkozoket 294 EFt bruttd érték-
ben értékesitettliink. Az Uzleti év végén selejtezett, terv szerint mar leirédott targyi eszko-
20k brutté értéke 2233 EFt volt.

A beszerzés, a selejtezés, és az idészakra a targyi eszkozokre elszamolt 9520 EFt érték-
csbkkenés figyelembevételével ezen eszkézcsoport kényv szerinti értéke 7528 EFt-tal
csOkkent.

2./ Befektetett pénziigyi eszkéz a fordulénapon nincs.

3./ A Készletek mérlegsor az Aruk eszkdzcsoportban kimutatott — fordulénapig még ki nem
szamlazott- vasarolt szolgdltatasokbdl all, amely a nyité értékhez képest 34.258 EFt-tal nétt.

4./ A kévetelések allomanya 447 EFt-tal csdkkent a nyité értékhez viszonyitva.
A vevGkovetelések 1969 EFt-os csdkkenése mellett az egyéb koveteléseknél 1522 EFt-os né-
vekmény tapasztalhaté.
A tarsasag szamviteli politikdjéban leirtaknak megfelel8en keriilt sor a mérleg fordulénapjan
fennallé kovetelések mindsitésére, piaci értékiik meghatérozasara. Ebbdl eredéen vevékéve-
teléseinkre tovabbi értékvesztésként 8 EFt-ot szdmoltunk el. Visszairas 12 EFt volt, hitelezési
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