Statisztikai szamijel: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szam: 01-10-047113
Adoszém: 23445079-2-41

Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.

2022.
EVES BESZAMOLO
A Térsasag 2022. évi éves mérlegének aktiv és passziv egyez8 végdsszege: 496 256
A Térsasag 2022. évi addzott eredménye: 4118

Kelt: Budapest, 2023.05.08.
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Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzék szama:

01-10-047113

Beszamolasi id6szak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Forduldnap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)

Eszkozok (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b [

1 A. Befektetett eszk6zo6k (2.+10.+18. sor) 25 405 17 785

2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 2417 175

3 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

4 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

5, 3. Vagyoni értékd jogok 1156 175

6 4. Szellemi termékek 1261 0

7 5. Uzleti vagy cégérték

8 6. Immateridlis javakra adott el6legek

9 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10 Il. TARGY! ESZKOZOK (11.-17. sor) 22988 17 610

11 1. Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értéki jogok 5828 5303

12 |2. M(szaki berendezések, gépek, jarmiivek 1687 878

13 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuivek 15462 11425

14 4. Tenyészallatok

15 5. Beruhdzdsok, felujitasok 11 4

16 6. Beruhdzasokra adott el6leg

17 |7. Térgyi eszko6zok értékhelyesbitése

18 I1l. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-28. sor) 0 0

19 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

20 2. Tartosan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban

21, 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés

27 4. Tartdsan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé

vallalkozasban

23 5. Egyéb tartds részesedés

24 6. Tartosan adott kolcson egyéb részesedési visz. alld véllalkozasban

25 7. Egyéb tartdsan adott kdleson

26 8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

27 |9. Befektetett pénzugyi eszk6zok értékhelyesbitése

28 10.Befektetett pénzligyi eszkozok értékelési kiilonbozete
Budapest, 2023.05.08.




Obudai Vagyonkezel8 Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

23445079-6420-573-01
01-10-047113

Beszamolasi idészak: 2022.01. 01. - 2022. 12.31 Forduldnap: 2022. december 31.
Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (2)
Eszkoz6k (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El&26 év Targyév
a b 3 e
29 |B. Forgoeszkozok (30.+37.+46.+53. sor) 380937 459 187
30 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) 57 843 113 125
31 1. Anyagok
32 |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33 |3. Novedék-, hizd- és egyéb allatok
34  |4. Késztermékek
35 |5. Aruk 57 843 113125
36 |6. Készletekre adott el6legek
37 Il. KOVETELESEK (38.-45. sor) 239237 149 274
38 1. Kévetelések aruszallitasbol és szolgaltatdsokbdl (vevsk) 14 748 11 870
39 |2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
40 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. 1évé vallalkozédssal szemben
41  |4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben
42 5. Valtokovetelések
43 6. Egyéb kovetelések 224 489 137 404
44 |7. Kovetelések értékelési kilonbozete
45 8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilénbozete
46 1l. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0
47 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48  |2. Jelent§s tulajdoni részesedéd
49  |2. Egyéb részesedés
50 3. Sajat részvények, sajat tzletrészek
51 |4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
52 |5. Ertékpapirok értékelési kilonbdzete
53 IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 83 857 196 788
54  |1. Pénztar, csekkek 574 0
55 2. Bankbetétek 83283 196 788
56 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (57.-59.sor) 19377 19284
57 |1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 11966 10524
58 |2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 7411 8 760
59 |3. Halasztott raforditasok 0 0
60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.4+30.+56. sor) 425719 496 256
e
Budapest, 2023.05.08. . [): &= — T
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Obudai Vagyonkezel8 Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01

Cégjegyzék szama:

01-10-047113

Beszamolasi idészak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Forduldnap: 2022. december 31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b C e

61 D. Sajat t6ke (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 235 889 240 007

62 I. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000

63 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

64 II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65 I1l. TOKETARTALEK

66 IV. EREDMENYTARTALEK 142791 135 889

67 V. LEKOTOTT TARTALEK

68 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0

69 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70 |2. Valds értékelés értékelési tartaléka

71 VIIl. ADOZOTT EREDMENY -6 902 4118

72 E. Céltartalékok (73.-75. sor) 28910 28910

73 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 28910 28910

74  |2. Céltartalék a jov6beni kdltségekre

75 3. Egyéb céltartalék

76 F. Kotelezettségek (77.478.+92. sor) 158 901 224 087

77 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.+82.+92. sor) 0 0

78 1. Hatrasorolt kotelettségekek kapcsolt vallalkozassal szemben

79 |2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. [évé vall. szemben

80 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban [évé vall. szemben

81 4, Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

Budapest, 2023.05.08.
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Obudai Vagyonkezel8 Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

Beszamolasi idGszak: Fordulénap: 2022. december 31.
Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (4)
Forrasok (passzivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c e
82 | I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 1890 1890
83 1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok
84  |2. Atvaltoztathatd kétvények
85 |3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
86 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87 |5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
88 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben
89 7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban [év3
vallalkozdsokkal szemben
90 8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési visonyban 1évé vall.-kal szemben
91 |9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1890 1 890
92 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 157 011 222197
93 1. Rovid lejaratu kolcsonok
94 - Ebb6l: az dtvaltoztathato kotvények
95 2. Rovid lejaratu hitelek 0 764
96 3. Vevo6tdl kapott el6legek
97 |4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitdk) 91 141 170 109
98 |[5. Valtotartozdsok
99 |6. Rovid lejaratu kotelettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
100 7. Rovid lejaratu kotelettségek jelent8s tulajdoni viszonyban Iévé vallalkozassal
szemben
101 8. Rovid lejaratu kotelettségek egyéb részesedési viszonyban [évd vallalkozassal
szemben
102 [9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 65 870 51324
103 |10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104 |11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kildnbozete
105 |[G. Passziv idGbeli elhatarolasok (106.-107. sor) 2019 3252
106 |1. Bevételek passziv idGbeli elhataroldsa 0 11
107 |2. Koltségek, raforditasok passziv idSbeli elhatérolasa 743 2107
108 |[3. Halasztott bevételek 1276 1134
109 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 425719 496 256
= S
Budapest, 2023.05.08. /
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Obudai VagyonkezelS Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele: 23445079-6420-573-01
Cégjegyzék szama: 01-10-047113
Beszamolasi idészak: 2022. 01. 01. - 2022. 12.31

Fordulénap: 2022. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkéltség eljdardssal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b C e
1 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 596 637 723392
5 02. Export értékesités netto arbevétele
3 I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 596 637 723 392
4 03. Sajat termelésti készletek dllomanyvaltozasa
2022 04. Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke
6 |l AKTIVALT SAJAT TEU.-EK ERTEKE (3t4) 0 0
7 |I. EGYEB BEVETELEK 684 831 728 858
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
9 05. Anyagkéltség 30 655 44 309
10 06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 244721 265 209
11 07. Egyéb szolgaltatdsok értéke 13902 14 205
12 08. Eladott druk beszerzési értéke 25382 23338
13 09. Eladott (kozvetitett) szolgdltatasok értéke 441 819 560 360
14  |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 756 479 907 421
15 10. Bérkoltség 390 214 426 470
16 11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 47 804 42 619
17 12. Bérjarulékok 57718 57 304
18 |V. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 495 736 526 393
19 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 15 550 10312
20  |VII. EGYEB RAFORDITASOK 20493 3975
21 Ebbdl: értékvesztés 232 13
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(III+1I-IV-V-VI-VII) -6 790 4149
Budapest, 2023.05.08. - —
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Obudai VagyonkezelS Nonprofit Zrt.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

23445079-6420-573-01
01-10-047113

Beszamolasi idészak: 2022.01. 01. - 2022. 12.31

Forduldnap: 2022. december 31.

Eves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (2)
(6sszkéltség eljardssal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b C e
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
24 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
25 14. Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
26 Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott
27 15. Befektetett pénzlgyi eszk6zokbdl (értékpapirokbod, kdlcsondkbél
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsoktdl kapott
29 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 9 15,
30 EbbdI: kapcsolt vallalkozastdl kapott
31 17. Pénzligyi m(iveletek egyéb bevételei
32 Ebbdl: értékelési kilonbozet
33 |VII. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 9 11
34 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditdsok, drfolyamveszteségek
35 Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
36 19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl (érrtékpapirokbdl, kolcsondkbél)
szarmaz¢ raforditasok
37 Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
38 20. Fizetend6 kamatok és kamatjelleg(i raforditasok
39 Ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
41 22. Pénzigyi mulveletek egyéb raforditasai
42 Ebbdl: értékelési killonbozet
43 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 0 0
44  |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 9 11
47 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) -6 781 4160
48  |X. Addfizetési kotelezettség 121 42
49 |D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -6 902 4118
Budapest, 2023.05.08. = JY<L -
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Statisztikai szamjel:
2[3[a[a][s[o]7]o]-[6]4]2]0] -[5[7[3]- [0 1]

Cégjegyzékszam:
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Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
A vdllalkozds megnevezése

1033 Budapest, Mozaik utca 7.
A vdllalkozds cime

2022. évi
EVES BESZAMOLO KIEGESZITO MELLEKLETE

A Tarsasag 2022. éves mérlegének aktiv és passziv egyezd végosszege 496.256 E Ft
A Tarsasag 2022. évi addzott eredménye: 4118 E Ft

Kelt: Budapest, 2023.05.08.

v-/’/—ﬁ . .
& Dr. Kirchhof Attila
\ Vallalkozas vezetsje

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31.

~al



Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
1033 Budapest, Mozaik utca 7.

KIEGESZITO MELLEKLET
2022.01.01-2022.12.31

I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A vallalkozas bemutatasa

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 276-277/2011.(V.05.) hatdrozataival
dontott, hogy a gazdasagi tarsasagokrél szold 2006. évi IV. tv. 67. § (1) és (2) bekezdése alapjan
a tarsasagi formavaltasra és az egyetemleges jogutoddlasra vonatkozd szabalyok szerint a CELER
Epuletfenntartd és Szolgaltatd Kft. dtalakuldsdval zartkori részvénytarsasagot alapit. A jogeléd
tarsasagot a Budapest, Ill. Kerlilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata alapitotta 1991.
december 30-d4n, a KépviselG-testilet 729/1991. szamu hatdrozata alapjan.
Tevékenységét ténylegesen 1992. aprilis 1-jén kezdte meg, s a Févarosi lll. ker. Ingatlankezel§
Vallalat m(ikédésének megszlinését kovet6en 2011. julius 31-ig korlatolt felel6sségl tarsasag
formajaban folytatta. A Képvisels-testiilet a 324/0K/2011.(V.26.) hatarozataban az atalakulds
napjat 2011. julius 31-i napjaban hatarozta meg, amelyet a Cégbirdsag 2011. julius 31-i hatallyal
bejegyzett.

Tarsasag alapitdja és a beszamold készitésekor 100% szavazati arannyal bird tulajdonosa:
Budapest FSvaros IlI. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat

(székhely: 1033 Budapest, F6 tér 3, képviseli: Dr. Kiss Laszlé polgarmester)

A tarsasag székhelye 1033 Budapest, Mozaik utca 7.

A vdllalkozas m(ikodési formaja zartkordien m(ikods részvénytarsasag.

Az Igazgatdsag a Tarsasag ligyvezets szerve, képviseli a Tarsasagot birdsagok és mas hatdsagok

el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben. A Tdarsasagot a vezérigazgaté 6nalléan, a
Tarsasag igazgatdsaganak tovabbi tagjai ketten egylittesen képviselik.

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31. 2



Igazgatosag tagjai:

- Dr. Kirchhof Attila igazgatdsagi tag, vezérigazgatd (2000 Szentendre, Malinkd u. 5.)

- Burghard Attila igazgatdsagi elnok (1141 Budapest, Szuglé u. 125/D C.ép.3.e.35.)

- Dr. Balogh Péter Rébert igazgatdsagi tag 2023.04.30-ig (8256 Abrahamhegy, Bagolyvar u. 4.)
- Szikora Linda igazgatdsagi tag 2023.05.01-t6l (3533 Miskolc, Sas u. 3.)

A tarsasag alaptbkéje, és igy az Alapité vagyoni hozzdajarulasa 100.000.000,- Ft, amely pénzbeli
betétbdl all. Az alapitd a vagyoni hozzajarulast teljes egészében a Tarsasag rendelkezésére
bocsatotta.

A Tarsasag alaptékéjét egy darab 100.000.000,- Ft névérték(i, nyomdai Uton elallitott, névre
sz0l6 torzsrészvény testesiti meg. A részvény kibocsatasi értéke megegyezik a részvény
névértékével. A Tarsasag torzsrészvénye az Alapitot illeti meg.

A Tarsasag alaptevékenysége az Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlanok kezelése,
fenntartasa, mdszaki karbantartdsa, amely feladatok altalanos gazdasagi érdek(
szolgaltatasnak mindsiilnek, és 2015. évtSl kezd6dben kodzszolgdltatasi szerz6dés keretében
valdsulnak meg. A kozfeladatoknak része az ingatlankezelés, épitménylizemeltetés, Osszetett
adminisztrativ szolgaltatds, kovetelésbehajtds, éplletépitési projektek szervezése, egyéb
mashova nem sorolt épités, bontas, épitési terllet elGkészités, éplletgépészeti szerelések,
mérnoki tevékenység, mlszaki tanacsadas is.

A kozhasznusagi fokozat, illetve jogallas megszerzésének id6pontja 2017. majus 30.
Kbzszolgdltatason kiviili, attdl elkilonitett vallalkozasi tevékenysége nem jelentGs, tarsashazi
kozos képviselet ellatasat, ingatlan Gzemeltetést, kisebb karbantartasi szolgaltatasokat végzett
rendszeres jelleggel 2022. évben.

A Tarsasagnal a konyvvizsgédlat kotelezd. Obuda - Békdsmegyer Onkorményzat Képvisels-
testlilete a 215/2022.(VI1.23.) sz. hatarozatdban a BALLA AUDIT Konywvizsgald és Koényvel6
Korlatolt Felel6sségli Tarsasagot (1043 Budapest, Csanyi Laszlo utca 34. A. ép. 2. em,,
cégbejegyzési szama: 01-09-716408) 2022 junius 1. napjatdl 2025. majus 31. napjaig tartd
hatdrozott id6re, a 2022-2024. (izleti évek vonatkozasdban megvalasztotta. A kdnyvvizsgdlatot
a megbizott részér6l Dr. Balla Istvan konyvvizsgdld (1038 Budapest, Eziistkd u. 8., kamarai
nyilvantartasi szam: 005969) végzi.

A beszamol6 aldirasara Dr. Kirchhof Attila jogosult.

A konyvviteli szolgdltatas korébe tartozd feladatok vezetéséért felel6s személy
Tothné Vass Jolan (regisztracids szam: 132146).

Leanyvallalatok

2022. évben nincs kapcsolt véllalkozas.

KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31. 3



2./ A szamviteli politika f6 vonasai

A tarsasag Uzleti éve 2022.01.01-t61 2022.12.31-ig tart.

A mérleg forduldnapja 2022. december 31., a mérlegkészités id6pontja marcius 28.

A konyvvezetés a ketts konyvvitel rendszerében torténik.

A beszamolé formdja: éves beszamolo.

Az elkészitett beszamold a teljesség elvének megfelel6en tartalmazza a fordulénap és a
mérlegkészités id6pontja kdzotti azon gazdasagi eseményeket is, amelyek kapcsolddnak a
2022. december 31-i mérlegben kimutatott eszk6zokhoz, ill. forrasokhoz, hatasuk van az
eredmény alakulasara.

Az eredmény meghatarozasanak modjara , Osszkoltség eljarasu” eredmény kimutatasi format
valasztott.

Vialasztott mérlegformaja az éves beszamold mérlegének » A" véltozata.

A szamviteli torvényben megfogalmazott alapelvektdl sem a kdnyvvezetés, sem a beszamold
készités soran nem tért el. A szamviteli politikdban alkalmazott eljarasok és moddszerek
igazodnak a tarsasag sajatossagaihoz, és megfelelnek a vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetet hlen tiikr6z6, a szamviteli torvény elSirasain alapuld éves beszamolé elkészitésére.
Erre épul az értékelési szabalyzata, melynek alapjan a mérlegben szerepl§ eszkozok és
forrasok értékelésre keriilnek, 6sszhangban a szamviteli torvény 57- 68. §-aban leirtakkal.
2022. évben a tevékenységek ellatasara vonatkozo feladatok nem valtoztak.

Az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébdl indultunk ki, a vagyontargyak értékelési
modja igy az altalanos szabdlyokhoz igazodik. A kis értékd, azaz a 200 ezer forint egyedi érték
alatti vagyoni értéki jogok, szellemi termékek és targyi eszkdzok tekintetében a bekerilési
értéket a hasznalatbavételkor egy 6sszegben szamolja el a tarsasag, |ényeges, az értékelésre
és az 6sszképre kihato értékelésbeli valtozas 2022. évben nem volt.

Legf6bb értékelési szabalyok a kévetkez6k:

- Mind a befektetett eszkdzék, mind pedig a forgdeszkdzok konyvviteli értékelésénél a
beszerzés soran felmerilt koltséget vessziik alapul, melyet a befektetett eszkdzok
szamviteli torvény altal meghatarozott csoportjanal csokkentiink az elszamolt
értékcsokkenéssel, illetve értékvesztéssel, a forgdeszkozoknél pedig az elszamolt
értékvesztéssel.

— A készletek eszkdzcsoporton belil az anyagokrol évkdzben sem mennyiségi, sem pedig
értékbeni nyilvantartast nem vezetink. A mérleg fordulénapjan meglévé készletek
mennyiségét ezért leltarral allapitjuk meg. A leltarozas soran fellelt készlet értékelésének
alapja az utolsé beszerzési ar.

— A fent emlitett eszkdzcsoportokat egyedileg, a koveteléseket pedig addsonként
értékeljik. Minden nyilvantartott kovetelést egyenlegkdzl6 levél kikildésével
egyeztetlink /leltaroztunk/, és a visszajelzések alapjan mingsitiink.
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— A vevlk értékelésére valasztott id6pont februar 28. Azokat a fordulénapig keletkezett
vevGkoveteléseket vonjuk be az értékelésbe, amelyek ebben a valasztott id6pontban még
fennallnak. Vizsgdljuk fenndllasuk tartdssagat, azaz azt, hogy egy évnél régebben
keletkeztek-e, valamint azt, hogy az egyedi, vagy a csoportosan értékelhet6 koérbe
sorolhatok-e. Csoportosan értékeljiik a kisosszegl koveteléseket. Kisdsszeglinek tekintjik
azokat a koveteléseket, amelyek vevénként nem haladjak meg a 200.000 Ft 6sszeghatart.
A kisOosszegl kovetelések piaci értékét 70 %-ra becsiljik, vagyis a vialasztott
értékvesztés-mérték 30 %. Jelent6snek és elszamolanddnak akkor mindgsitjik az
értékvesztés valtozast, ha a konyv szerinti érték és a piaci érték kozotti kilénbozet
meghaladja a kdnyv szerinti érték 10 %-at.

— A mérlegben szereplé forrasokat konyvszerinti értéken mutatjuk ki.

— Az immateridlis javak és a targyi eszkdzok tervszerinti értékcsokkenését egyedileg, a
varhatd haszndlati id6 alapjan meghatarozott, bruttd értékre vetitett szdzalékos
kulcsokkal, linedrisan szamoljuk el. E mddszer alkalmazasat az indokolja, hogy a tarsasag
tevékenységi kore az eszk6zok évenkénti egyenletes elhasznalodasat feltételezi.

Az amortizacidé elszdmoldsa havonta, napra aranyosan torténik az Gzembe helyezés
napjatoél a kivezetés napjaig.

Alkalmazott leirasi kulcsok a kovetkez6k:

200 E Ft alatti immaterialis javak és targyi eszk6zok 100 %
Vagyoni értékd jogok, altalanos szellemi termékek 200 EFt felett 33%
Bérelt ingatlanon végzett felljitasok 6 %
Telefonhalézat kiépitése 8%
Mdszaki berendezések, gépek 14,5 %
Altalanos rendeltetés(i szamitastechnikai gépek 33%
Egyéb gépek, berendezések-szamitastechnikai gépek kivételével 14,5%
Jarmdvek 20%

Allomdnyban 1évé targyi eszkozdkre tervezett leirdst meghaladd, terven feliili
értékcsokkenést nem szamoltunk el a gazdasagi évben.

— A 200 EFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket aktivalasukig a beruhazasok
kozott tartjuk nyilvan. Hasznalatbavételkor egy 6sszegben keriltek leirasra.

— Koltségeinket  koltségnemenként gydjtjik, a kozszolgaltatasi és vallalkozasi
tevékenységek elkiilonitéséhez munkaszdmrendszert alkalmazunk.

3./ A szamviteli alapelvek kozil a folytonossag elvének is eleget téve, az eszkdzok és forrasok

értékelésénél alkalmazott eljaras és az adatok mindsitése nem valtozott.

Az Ovatossag elvét alkalmazzuk a céltartalék képzésnél, azaz figyelembe vesszik
a mérlegkészités id6pontjdig ismertté valt elére lathatd kockazatokat és feltételezhetd
veszteségeket a targyévi eredmény meghatdrozasa soran. A céltartalékokat szamitassal
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alatamasztott kdnyv szerinti értékkel vesszik fel a mérlegbe.
A lényegesség elvét egyrészt ugy érvényesitjik, hogy tovabbi részletezéssel bemutatjuk
a kiegészit6 mellékletben mindazokat a tételeket, amelyek a mérlegben és az eredmény
kimutatasban nem kell6 részletezettséggel szerepelnek, de amelyek elhagydsa befolyasolhatja
a beszamolé adatait felhasznalok dontéseit, masrészt Ugy, hogy meghatarozzuk,
mit mindgsitink Iényegesnek az ellen6rzések, O©nellenérzések megallapitasainal, a
maradvanyérték meghatarozasanal, a terven felili értékcsdokkenések illetve az értékvesztések
elszamoldsanal, visszairdsanal, a bekerilési érték mddositasanal, a kivételes nagysagu vagy
el6forduldsu tételek bemutatdsanal.
JelentGsnek tekintjiik a beszamolodval lezart (izleti évekkel kapcsolatosan feltart hibak és
hibahatasok — eredményt, sajat t6két novel6/csokkenté — elGjeltsl flggetlen egyittes
0sszegét, ha az meghaladja az érintett Gzleti év mérleg f60sszegének 2 %-at illetve ha a mérleg
f60sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.
Nem tekintjik jelent6snek az immaterialis javak és targyi eszkozok hasznos élettartama végén
varhatdan megtérilé értékét, és maradvanyértékiiket nullanak tekintjik, amennyiben az nem
haladja meg bekeriilési értékiik kovetkez6 mértékét:

Immaterialis javak, mdszaki, és egyéb berendezések, gépek: 20%

Jarmdvek: 30%

Szamitastechnikai eszkozok és irodagépek: 33 %

Egyéb berendezések, felszerelések esetében: 20%, tovabba az

ingatlanoknal, az éplilet varhatd felujitasi koltségét
JelentGsnek tekintjik a terven fellili értékcsokkenést, ha meghaladja a bekerilési érték
30 %-at.
A bekeriilési érték utdélagos madositasanal jelentGsnek mindsitjiik a bekerilési érték
10 %-at meghaladd kilonbozetet.
Kivételes el6fordulasunak tekintjik a legalabb jelentds tulajdoni részesedés megszerzésével,
értékesitésével, az igy tulajdonolt tarsasdg megsz(inésével, atalakuldsaval, szétvaldsaval,
egyesilésével, t6kéjének leszallitasaval kapcsolatos tételeket. Kivételes nagysaguak és
el6fordulasuak az 1 MFt-ot meghaladdan, térités nélkiil atadott eszkdzok, elengedett
kovetelések, valamint 1 MFt feletti piaci értékd térités nélkil kapott eszk6zdk, szolgaltatasok
és elengedett kotelezettségek.

4./ A vidllalkozas vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi helyzetét tukroz6 mutatdkat, azok

szamitdsi modjat az 1. szamu tabla tartalmazza.

Az 6sszemérés soran a forduldnapra vonatkozd mutatdkat viszonyitottuk a tarsasag el6z6 évi
beszamoldjaban elfogadott adataihoz.

A targyi eszkdzok aranya 1,9 %-kal csokkent, emellett a forgéeszkdzok aranya 3 %-kal nétt az
Osszes eszkozhoz képest. A sajat t6ke részardnya a forrasokban 7 %-kal csokkent,
az idegen forrasok aranya a sajat tékéhez képest pedig 26 %-kal nétt

7 _

a 2021. évi adatokhoz hasonlitva. A likviditasi mutatd az el6z6 év adatahoz képest romlott,
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mind a likvid aktivak, mind a likvid passzivak b&vilése mellett.
A jovedelmez8ség mutatdi az el6z6 évi veszteség utan az ésszerl nyereség szintjének
megfelel6en alakultak.

Il. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1./ Az immateridlis javak és a tdrgyi eszk6zok bruttd értékének, valamint értékcsokkenési
leirasanak alakuldsat a 3. szamu tabla szemlélteti:

a./ Az immateridlis javak konyv szerinti értéke 2242 E Ft-tal csokkent a nyitd értékhez képest.
Targyévben 191 E Ft értékl szoftver licenc bGvités tortént, az id6szakra elszamolt terv
szerinti értékcsokkenés 1172 E Ft volt. Egy befejezetlen, 1261 E Ft értékd szoftver fejlesztést
visszaadtunk partneriinknek.

b./ A tdrgyi eszk6z6knél 2022. évben 3777 E Ft értéki beszerzést hajtottunk végre, aktivalasra
7384 E Ft keriilt, amely tartalmazott 7 E Ft el6z6 évi beszerzésii eszkdz hasznalatba vételt.
Kommunikacids és informatikai fejlesztéseink 2708 E Ft-ot, a butor cserék, és az irodai
egyéb felszerelések 611 E Ft-ot tettek ki, szerszamokra és egyéb felszerelésre 458 E Ft-ot
forditottunk. Befejezetlen beruhdzasként, tartalékként 2 db egér maradt 4 E Ft értékben.
Teljesen leirt targyi eszkozoket 156 E Ft bruttd értékben értékesitettiink. Az tzleti év végén
selejtezett targyi eszk6zok brutto értéke 945 E Ft, nettod értéke pedig 15 E Ft volt.

A beszerzés, a selejtezés, és az idGszakra a targyi eszkdzokre elszamolt 9140 E Ft
értékcsokkenés figyelembevételével ezen eszkdzcsoport kdnyv szerinti értéke 5378 E Ft-tal
csokkent.

2./ Befektetett pénziigyi eszkdz a fordulénapon nincs.

3./ A Készletek mérlegsor az Aruk eszkdzcsoportban kimutatott — forduldnapig még ki nem
szamlazott- vasarolt szolgdltatdsokbdl all, amely a nyitd értékhez képest 55.282 E Ft-tal nétt.

4./ A kovetelések allomanya 89.963 E Ft-tal csokkent a nyitd értékhez viszonyitva.

A vevGkovetelések 2878 E Ft-os csokkenése mellett az egyéb kovetelések is mérsékldtek
87.085 E Ft-tal.
A tarsasag szamviteli politikajaban leirtaknak megfelel6en keriilt sor a mérleg forduldénapjan
fennallé kdvetelések minGsitésére, piaci értékiik meghatarozasara. Tovabbi értékvesztésként
ebben az évben 13 E Ft-ot szamoltunk el. Visszairds nem volt, hitelezési veszteséggel
Osszefligg6 kivezetés 3 E Ft merdilt fel, kbnyvszerinti értéket meghaladd befizetés miatt pedig
208 E Ft-tal csokkent az értékvesztés allomanya.
A vevGkoveteléseket az 5/a. szamu tabla részletezi, az értékvesztés allomany-valtozasa pedig
az 5/b. szamu tablan talalhato.
A kovetelés dllomany meghatdrozo tétele a forduldnap és a mérlegkészités kozott a 2022. évi
kozszolgaltatasra befolyt 101.413 E Ft kompenzacio.

5./ A pénzeszk6zok allomanydnak zaro értéke a fordulénapon 196.788 E Ft, el6z6 évhez képest a
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noévekmény 112.931 E Ft.

6./ Az aktiv id6beli elhataroldsok részletezése a 6. szamu tablan kerllt bemutatdsra. Az
elhatarolas nagyobb hanyada bevétel, ezen beliil a Mozaik u. 7. kdzizemi elszdmoldsaibdl
adodd arbevétel. Kisebb részt képvisel a VEKOP-6.2.1-15. tamogatds, amely pénzigyi
teljesitésére a mérlegkészitésig nem kerliilt sor, de valdszin(sithetd, hogy a tarsasagunk meg
fogja kapni, valamint a kamatbevétel. A koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhataroldsat
dontben szoftver licence-k, biztositasok, illetve a kozlényok, szakfolydiratok eléfizetési dijai
teszik ki.

7./ Tarsasagunk csak a vevGkovetelésekre szamolt el értékvesztést, mas mérlegsor tekintetében
nincs bemutatando, értékeléssel kapcsolatos adat.

8./ A tarsasag sajat t6kéje 4118 E Ft-tal n6tt. Egyes elemeinek valtozdsat a 7. szamu téabla
szemléleti.
A 2021. évi -6902 E Ft addzott eredményt a 2022. év nyitdasakor Aatvezettik az
eredménytartalékba, a jegyzett tGke Gsszege valtozatlan, megegyezik az el6z6 év 100.000 E Ft
adataval.

9./ Az addzas el6tti eredmény terhére a Tarsasag céltartalékot képzett 2019. évben, majd 2021-
ben megemelte azt egy peres eljaras miatt, amelyben Il. r. alperesként érintett. Az ligy a 2022.
évi mérlegkészitésig még nem zarult le, Ujabb érdemi informacié hidnydban a céltartalék
valtozatlan.

10./ A Tarsasagnak hatrasorolt kotelezettsége nincs, hosszu lejaratu kotelezettsége 2022. évben
egy ingatlan bérbeadassal 6sszefliggé dvadék.

11./ A rovid lejaratu kotelezettségek mérleg szerinti értéke 222.197 E Ft, amely 65.186 E Ft-tal
tobb a nyitd allomanynal. F6ként a szallitdk 78.968 E Ft novekményébdl és az egyéb rovid
lejaratu kotelezettségek 14.546 E Ft csOkkenésébdl tevédik Ossze. Tovabbi részleteket a 8.
szamu tablazat tartalmaz. 2022-ben 764 E Ft folydszamlahitel meriilt fel, amely 2023. elsé
banki napjan megsz(int.

A szallitokkal szemben fennalld kotelezettségekbdl a jelent8sebbeket a kdvetkez6 tablazatban
mutatjuk be:

Azur Avis Magyarorszag Kft. 3810EFt
BKM Budapesti Kozm(ivek Nonprofit Zrt. 38430E Ft
DOWEX Kft. 28 438 E Ft
Dr. Kamaras Géza 2290EFt
F6varosi Csatornazasi Muvek Zrt. 2841EFt
F6varosi Vizm(ivek Zrt. 1943 EFt
Kobold' 2003 Kft. 4729 EFt
LTP Group Kft. 2704 EFt
NHKV Zrt 2419EFt
Szerencsés és Tarsa Kft. 6562 E Ft
TUV Rheinland InterCert Kft. 4013 EFt
URBAN EpitGipari és Szolg.Kft. 5555 E Ft
Zen4 Park Kft 20619 E Ft
MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. be nem érkezett szamlak 37402 E Ft
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Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek mérleg szerinti 51.325 EFt 6sszege a kovetkez6kbdl all:

Allami koltségvetéssel szembeni add és
TP , 21705EFt
jarulékfizetési kotelezettség
Munkavdllalokkal  szemben  fenndlld6  munkabér fizetési

) ) 23 045 E Ft
kotelezettség
Részletre torténd ingatlanértékesitésekkel 6sszefiiggd
) j e 1346 E Ft
onkormanyzati elszamolasok
Onkormanyzati bérleményekkel dsszefiiggs

, 2052 EFt

letétek
Egyéb kotelezettségek 3176 EFt

12./ A passziv id6beli elhataroldsok bontdsat és részletezését a 6. szamu tabla tartalmazza.
Bevétel passziv id6beli elhatarolasa tavaly nem, idén 11 E Ft 6sszegben meriilt fel. A kdltségek
passzivid6beli elhataroldsa 1364 E Ft-tal tér el 2021. évi adattél, amely névekmény elsésorban
a rendel6khoz kapcsolédd 1206 E Ft veszélyes hulladék és mosatasi koltségekbdl adddik.
Halasztott bevételként mutatjuk ki az eszkozbeszerzésre folydsitott és felhasznalt
kozfoglalkoztatasi tamogatds kovetkez6 években, a beszerzett eszkdzok értékcsdkkenésének
aranyaban elszamolhatd dsszegét, valamint a térités nélkil kapott eszk6zokhoz kapcsolddo,
targyévben még el nem szamolt bevételeket.

13./ Nincs olyan mérlegen kivili tétel, mérlegben nem szereplé megéllapodas, amely bemutatésa
sziikséges a Tarsasag pénzigyi helyzetének megitéléséhez.

14./ Szamviteli torvény altal tovabbi elGirt, de jelen kiegészité mellékletben nem szerepld
informacid azért nem kerilt bemutatdsra, mert a Tarsasagnal ilyen tételek nem szerepelnek.
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I1l. AZ EREDMENYKIMUTATAS KIEGESZITESE

1./ Eredménykimutatdsunkat az 4altaldnos részben leirtaknak megfelelGen, ,Osszkoltség
eljarassal” készitettiik el.

JelentGs 6sszegl hiba 2022-ben nem merdlt fel.
Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu kategéridba sorolandd tétel nem keletkezett.

A targyévi addzas el6tti eredmény levezetését és az el6z6 idGszak adataival vald egybevetését
a 9. szamu tabla mutatja be.

Az értékesités nettd arbevétele 126.755 E Ft tobbletet mutat 2021. évhez képest. ElsGsorban
a kozvetitett szolgaltatdsok okozzak, kozilik is az onkormanyzati ingatlanok felujitasa
emelkedik ki a maga 119.050 E Ft 0sszegl novekményével. A kozlizemi dijak aremelkedése
14.157 E Ft-tal jarult hozza a tovabb szamlazott teljesitmények valtozasahoz, amelyen beliil a
Mozaik utcai telephely (nem kozvetitett szolgaltatds) a donté. Mas teriiletek arbevételei
mérsékelték az emlitett hatasokat.

Az értékesités nettd arbevételének tevékenységenkénti bontasa a 12. sz. tablazatban keriil
bemutatasra.

Az egyéb bevételek Osszege 728.858 E Ft. A Tdarsasag 2022. évben is - feladatainak
végrehajtasa soran - felmeril6é koltségeit dontd részben a Koézszolgaltatasi Szerz6dés
(704.439E Ft) valamint - a Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatas tamogatasabadl (7145 E Ft) -
Hatdsagi Szerz6dések alapjan - vissza nem téritend6 tamogatasként nyujtott pénzeszkozokbdl
fedezte.

Az egyéb bevételek 44.027 E Ft emelkedésében legf6képp a kdzszolgdltatas 41.464 E Ft-tal
magasabb tamogatdsi igénye jatszott szerepet. A VEKOP 852 E Ft-tal felette, a
kozfoglalkoztatasra kapott pedig 665 E Ft-tal alatta maradt az el6z6 évi tamogatasnak.

A kovetkezd tablazatok bemutatjak a végleges jelleggel kapott folydsitott, illetve elszamolt
0sszegeket tamogatasonként.
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TAMOGATASOK 2022. Kézfoglalkoztatas

Hatdsagi szerz6dés
ligyszama, ligyiratszama

Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatas,
valamint a ,Nyari didkmunka” program

Tamogatasok alakulasa
forintban

Maradvany és

5 5 Elszamolt
tamogatasa 52amo Felhasznalas | utalt 6sszegek
hénap
2022.
10113/26/00531. Hosszabb idétartamu kézfoglalkoztatas 2021, december 87 274 87274
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022.02.28
10113/26/00531. Hosszabb id6tartamu kézfoglalkoztatds . ,
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022.02.28 2022. januar 536760 536760
10113/26/00531. Hosszabb idétartamu kdzfoglalkoztatas 2022, februdr 536 751 536 751
BP-03/06/007128-17/2021. 2021.03.02 - 2022.02.28
2021.0:’,.92 - 2022.03.28. idGszaki szerz6dés } 1160 785 1160 785
2022. évi forgalma Gsszesen
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatas elleg ) 0 939 330
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds 2022, mércius 464 803 464 803
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds 2022. 4prilis 469 665 469 665
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
H bb idétartamu kézfoglalkoztata
10113/26/00544. osszabb ldotartamu kozloglalkoztatas 2022. méjus 469 665 187 867
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544 Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds
/26/ ’ (munkaruha, véd&eszkoz, mik.célu anyag) 2022. junius 224188 224 188
BP-03/06/005008-2/2022.
2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544. Hosszabb id&tartamu kozfoglalkoztatas 2022. jGnius 469 665 140 899
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
H bb idétartamui kézfoglalkoztata
10113/26/00544. osszabb ldotartamu kozloglatkoztatas 2022. jdlius 469 665 140 899
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
10113/26/00544 Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds
/26/ ’ (foglalkoztathatdsagi szakvélemény) 2022. augusztus 3800 3800
BP-03/06/005008-2/2022.
2022.03.01 - 2022.08.31.
H bb idétartamu kézfoglalkoztata
10113/26/00544. osszabb ldotartamu kozloglalkoztatas 2022. augusztus 469 665 469 665
BP-03/06/005008-2/2022. 2022.03.01 - 2022.08.31.
2022.03.0:!.' - 2022.08.31. idGszaki szerz6dés 3041116 3041116
forgalma Gsszesen
10113/05/00 Nyari didkmunka 2022 program 2022. julius 685 714 685 714
BP-03/06/015750-2/2022
10113/05/00 Nyari didkmunka 2022 program 2022. augusztus 450 000 450 000
BP-03/06/015750-2/2022
10113/26/00553. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds 2022. szeptember 426 000 426 000
BP-03/06/019270-1/2022. 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds 2022. oktdber 426 000 426 000
BP-03/06/019270-1/2022. 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds 2022. november 396 954 396 954
BP-03/06/019270-1/2022. 2022.09.01 - 2023.02.28.
10113/26/00553. Hosszabb id6tartamu kozfoglalkoztatds 2022. december 319 500 319 500
BP-03/06/019270-1/2022. 2022.09.01 - 2023.02.28.
Targyévben kotott szerz6dések Gsszesen 5745 284 5745 284
Mindésszesen: 6 906 069 6 906 069

Fel nem haszndlt tamogatds

0
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Onkormanyzati kompenzacié elSiranyzata és pénziigyi teljesitése
Idészak ElGirdny. z.at EI():irdn’y zat U'talds Utalt 6sszeg Felhaszndlds
(eredeti) (modositott) datuma
o Augusztus 64 473 500 64 473500 2022.01.10 64 473 500
S Szeptember 64 473 500 64 473500 2022.02.14 64 473 500
- Oktober 64 473 500 64 473500 2022.03.10 64 473 500
Januar 75286 417 2022.04.21 75286 417
Februar 75286417 2022.06.08 75286417
Marcius 75286 417 2022.07.12 75286 417
Aprilis 75286 417 2022.09.07 75286 417
Majus 75286 417 2022.10.17 75286417
m. Junius 75286 417 2022:11.10 75286 417
Q Julius 75286417 2022.12.01 75286 417
Augusztus 75286 417 2022.12.14 75286 417
Szeptember 75286 417 2023.02.09 75286 417
Oktober 75286 417 2023.02.21 75286 417
November 75286 417
December 75286 417
Osszesen 1096 857 504 193 420 500 946 284 670 897 125 238
Kompenzacio felhaszndlas levezetése
:' Az éves beszamold szerint szamitott, a 2022. évi utalasbol
I~ id6beli elhataroldsként el6z6 évre elszamolt 6sszeg 192686 333
Kozszolgdltatas anyagkoltsége 8708 091
Kozszolgaltatas igénybevett szolgaltatasai 147 556 377
Kozszolgdltatas egyéb szolgaltatasai 8187 156
Kozszolgdltatas bérkoltsége 293 376 820
Kozszolgdltatas személyi jellegl egyéb kifizetései 25955411
Kozszolgdltatas bérek jarulékai 34397 555
Eladott druk beszerzési értéke 23338306
N Kozvetitett szolgaltatasok 560 360 356
S Kozszolgdltatas targyi eszkozeinek értékcsokkenése 5209 004
Kozszolgdltatasra jutd vallalatiranyitasi ktg 201087 522
Kozszolgdaltatashoz kapcsolodo egyéb raforditasok 3574943
Kozszolgdltatassal dsszefliggb arbevétel -583 759 852
Kozszolgdltatas egyéb bevételei (tdmogatas nélkal) -23 552784
Egyéb tevékenység nyeresége -4118 011
Esszer(i nyereség 4118011
704 438 905
Felhasznalt kompenzacié 897 125 238
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A koltségek koltségnemenkénti tovabbi részletezését, s ezen belil az igénybevett
szolgdltatasok tételes kimutatasat a 10., és a 11. szamu tablak tartalmazzak.

A takarékossagi intézkedések eredményeként csak a legszikségesebb kiadasokra
kerilhetett sor.

Az anyagkoltség esetében az energia arak testesiilnek meg a koltség 13.654 E Ft-tal
tortént megugrasaban. Mig a targyévet megel6z6 4 év atlagos éves aram felhasznaldsa
8,5 MFt volt a Mozaik utcai épllet esetében, addig 2022-ben 22,9 MFt. A gazfogyasztas
féépuletbeli lezardsa a gaz dij 1,2 MFt csokkenését hozta, ugyanakkor szerepet jatszott
az aram koltségszintjében.

Az igénybevett szolgaltatdsokban +20.488 E Ft valtozas kdvetkezett be a két gazdasagi
év kozott. Lényegesebb novel6 tényez6k voltak

- a Mozaik utcai nem halaszthaté karbantartasok (érintésvédelem 4 MFt,
tornacsarnok 1 MFt, a villamos halézat fokozott terhelése miatt 1,7 MFt),

- a bérleti dijak (3 MFt, a szalliték dijemelései, plusz egy gépkocsi bérlet az
értékesitett régi, eloregedett jarm helyett),

- ajatszotéri eszkdzok ellenGrzése (4 MFt),

- az informatikai szolgaltatdsok (4,6 MFt, az inflacid, az Uj biztonsagi szoftver éves
dija, a Zimbra Ujratelepitése)

- a biztonsagi szolgaltatasokon belil a rendelSk 6rzése, tavfelligyelete (2,3 MFt)

- amar nem halaszthato telekrendezések (5,8 MFt).

Az el6z6 évnél kevesebbet forditottunk azonban takaritasra (8,9 MFt) és
értékbecslésre (3 MFt).

Az egyéb szolgdltatdsok nem mddosultak jelentGsen (+303 E Ft). A bankolas és biztositas
tobbe kerilt 489 E Ft-tal, de a hatdsagi dijakban jelentkez6 megtakaritas ezt mérsékelte.

A kozvetitett koziizemi (eladott aruk, -2 MFt) csoportba tartozo viz és aram kevesebb
lett, a gaz tobb, azonban ezek hullamzast mutatnak mas évek kozott is. Ezen kiviil a
bérl6k kotelezettsége a szerz6déskotés a szolgdltatokkal, vagyis az Ures lakasok,
helyiségek esetében ilyen koltségek nem merilnek fel.

A kozvetitett szolgaltatasok raforditasainak 118.541 E Ft novekedésében elsésorban az
arbevételeknél mar emlitett felljitas fellendiilése jatszott f6szerepet. A masik
megemlitendé raforditas az a tavhé, mivel ez az Uires bérleményeket is érinté koziizem,
amely 7286 E Ft-tal alakult a tavalyi felett. A csoportba sorolt tébbi szolgaltatas (pl
szennyviz, szemét, karbantartas) 6sszege kevéssel a 2021. évi raforditds alatt maradt.

A személyi jellegl raforditasok 30.657 E Ft-tal meghaladjak az el6z6 évet, azonban igy
sem érik el a harom évvel ezel6tti szintet. A ndvekmény bérkoltségbél adddik (+9,3%), a
személyi jellegli egyéb kifizetések (-10,8%) és bérjarulékok (-0,7%) kisebb mértékd
csokkenése mellett.
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A nem feltétlenil sziikséges beruhazasokat 2022-ben is elhalasztottuk, ez tiikrozédik az
értékcsokkenési leirasok el6z6 évinél 5238 E Ft-tal alacsonyabb 6sszegében.

A 2022. évi értékcsokkenés részletezése:

o L, Terven feltli
Terv szerinti értékcsokkenés leirds et .
értékcsokkenés
Megnevezés Telje-
. Deg- L, Egy- . L vissza-
Linedris . sitmény . ., Osszesen leiras .
ressziv i Osszegli irds
aranyos
Vagyoni értéki jogok 1149 0 0 23 1172 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0 0 0 0
Ingatlanok 525 0 0 0 525 0 0
Mdszaki berendezések, jarmivek 797 0 0 457 1254 0 0
Egyéb berendezések, jarmiivek 4704 0 0 2 657 7 361 0 0
Ertékesokkenés 7175 0 0 3137 10 312 0 0
odsszesen:

Az egyéb raforditasok -16.518 E Ft valtozasa mogott féként olyan, nem rendszeresen
el6forduld események allnak, amelyek 2022-ben nem, vagy nem olyan nagysagrendben
jelentek meg, mint el6z6 évben. 2021-ben sziikségessé valt a korabban képzett
céltartalék 17.760 E Ft-tal vald kiegészitése egy peres eljaras kedvezé6tlen fordulata
miatt, azonban most nem kerilt sor céltartalék képzésre. A tébbi, kisebb jelentdségl
elem (kartérités, kotbér, késedelmi kamat, értékvesztés, kovetelés leirds, ipariizési adog,
sulyadd, stb.) valtozasa egyiittesen +1241 E Ft-tal befolyasolta a raforditascsoportot.

A pénzligyi miveletek 11 E Ft bevétele pénzintézetek altal fizetett kamat bevételekbdl
all, csekély, 2 E Ft novekmény keletkezett.

A tarsasag 2022. évi adodzas eldtti eredménye 4160 E Ft nyereség, adozott eredménye
4118 E Ft, tarsasagi ado fizetési kotelezettsége 42 E Ft. K6zhasznu nonprofit gazdasagi
tarsasagként nem kell alkalmazni a jévedelem-minimum szerinti addzas elGirasait.

2./ A koltségek, raforditasok, bevételek és az eredmény tevékenységenkénti alakuldsat
a 12. szamu tabla szemlélteti.

3./ Az addzott eredmény levezetését, az addalapot csokkents és novels tételek részletezését,
a tarsasagi add szamitasat a 13/a., és a 13/b. szamu tablak tartalmazzak.
A 13/c. szamu tablan mutatjuk be az alkalmazott értékelési eljarasok addalapot csokkentd,
vagy novel6 hatasat.
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IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

1./ A targyévben foglalkoztatott munkavallaldk atlagos Iétszamat, bérkoltségét, személyi
jellegli  egyéb kifizetéseit és bérjarulékait a 14. szdmda tabla szemlélteti
allomanycsoportonkénti, illetve jogcimenkénti bontasban.

2./ Az 6nkormdnyzati tulajdont lakdingatlanok értéke a tarsasag mérlegében nem szerepel. A
lakds és nem lakas célu helyiségek Ulzemeltetési tevékenységéhez kapcsoldoddan -
tajékoztatd jelleggel - a 15. szamu tablan adunk szamot a kezelt bérlemények szamardl és
mindségi Osszetételérdl.

3./ Atarsasagnal a vezetd tisztségvisel6knek, a felugyels bizottsag tagjainak tevékenységiikért
az Uzleti év utan jaro jaranddsaga (E Ft-ban):

2022.
Jaranddsagok Kozteher ElGlegek, ko!clsonok,
garancidk
Vezet6 tisztségvisel6k 22.593 E Ft 2978 EFt -
Felligyel6 Bizottsag (3 ) 3.960 E Ft 372 EFt -

A vezet{ tisztségvisel6k és a Felligyel6 Bizottsagi tagok részére kolcson folydsitas, elGleg
nyujtas, neviikben garancia vallalas a Tarsasag részérél nem tortént. A gazdasagi tarsasag
korabbi vezet6 tisztségviselGivel, igazgatdsagi- és felligyel6 bizottsagi tagjaival szemben
kotelezettség nem meriilt fel.

4./ A tarsasdg Uzleti évérdl szolé beszamold konyvvizsgélatat végzé BALLA AUDIT
Konyvvizsgald és Konyvel6 Kft. targyévi beszamold konyvvizsgalatdért felszamitott dija
brutté 2.286.000 Ft. Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokat, addtanacsadast és
egyéb, nem konyvvizsgaldi szolgaltatasokat kiilon dijazds ellenében nem végzett résziinkre.

5./ A tarsasag nem rendelkezik veszélyes hulladékokkal és kornyezetre karos anyagokkal. A
beszamoldjaban nem kerul kimutatasra kornyezetvédelmi kotelezettség és nem kerdl sor
céltartalék képzésre a kornyezet védelmét szolgalo jov6beni kotelezettségek fedezetére.

6./ Az Gzleti évben hataridés tgyleteket nem bonyolitottunk.

7./ MegrendelGvel kotott, a megrendeld altal meghatdrozott jellemz&kkel rendelkez6 termék
vagy szolgdltatas létrehozasara és értékesitésére vonatkozd szerz6dése a Tarsasagnak
nincs, szerz8dés elszamolasi egységére vonatkozo tételeket nem szamoltunk el.
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8./ A Tarsasagnal mérlegkészitésig adohatdsagi ellenérzés nem indult.

2022. janudr 11. napjan érkezett Tarsasagunkhoz az Allami Szamvevészék EL-3501-
001/2021. iktatészamu levele. Az ASZ 2022. els6 félévi ellenSrzési terve alapjan , A tobbségi
allami és onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasagok integritdsanak monitoring tipusu
ellen6rzést” készitett el6, melyben Tarsasdgunknak is adatszolgaltatasi kotelezettsége
keletkezett. A kért szamviteli, javadalmazasi szabalyzatok, kontrollrendszerhez kapcsol6do
eljarasrendek, és jogszabaly dltal el6 nem irt egyéb szabalyzatok feltoltésére 2022. februar
hénapban keriilt sor. 2022. majus 13-i keltezés figyelemfelhivé levélben jelezte az ASZ,
hogy az ellen6rzés egy hianyossagot tart fel a pénzkezelési szabalyzatban, mivel nem
hataroztuk meg pontosan a készpénzallomanyt érinté pénzmozgasok jogcimeit és eljarasi
rendjét. Masrészt az integritas kontroll fejlesztését is sziikségesnek tartotta, kiemelve a
vezetd tisztségvisel6k és kozvetlen hozzatartozdjuk osszeférhetetlenségére vonatkozd
szabalyozas fontossagat. Intézkedési terviinket 2022. junius 1-jén megkildtiik az ASZ
részére, a pénzkezelési szabalyzatot mddositottuk, a vezetd tisztségvisel6kre és kdzvetlen
hozzatartozéjukra vonatkozo Gsszeférhetetlenségi szabalyozast kialakitottuk.

2021. november 2. és 2022. januar 17. kdzott Budapest Févéros Il Kerilet Obuda-
Békasmegyer Onkormaényzat Polgdrmesteri Hivatal Belsé Ellendrzési Iroddja - 2020. évre
vonatkozodan - az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazd bevételek
alapbizonylataival, nyilvantartasok kialakitasaval és pénzigyi elszamoldsaval kapcsolatos
vizsgalatot folytatott le. Az ellen6rzési jelentés megallapitasai alapjan aktualizaltuk a
Koveteléskezelési szabalyzatot, valamint bdvitettik a havi pénzigyi elszamolds
strukturajat.

9./ A ,Széchenyi 2020” palyazatok keretében 2016. marcius 3-an jelent meg a ,Leromlott
teleplilésrészen él6 alacsony statuszu lakossag életkorilményeinek javitasa, tarsadalmi és
fizikai rehabilitacidja Budapesten” cim(, VEKOP-6.2.1-15. szamu palyazati felhivas,
amelyen Budapest Févaros Ill. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata ,Szocidlis
varosrehabilitacié megvaldsitasa Békasmegyeren” cimmel indult.

A tamogatasi szerz8dés 2018. oktdber 3-an keriilt megkotésre. A projekt konzorciumi
formdban valdsul meg. A konzorcium tagja Tarsasagunk is, 46 lakas feldjitasanak
lebonyolitasaban vettlink részt, a lakdk atmeneti ki- és bekoltoztetésében, muszaki
ellen6rzésben és mUiszaki szakértGi feladatokban. Utdfinanszirozas keretében 27.217.948Ft
kiadassal szamolhattunk.

2020. nyar végére késziiltek el a részletes kiviteli tervek, amelyek jelent6sen meghaladtak
a rendelkezésre all6 tdmogatas Osszegét. A 2020. oktdberében lefolytatott részben
feltételes kozbeszerzési eljaras eredménytelenil zarult. A mdszaki tartalom felllvizsgalatat
kovet6en az Uj kozbeszerzési eljaras 2020. decemberben indult, a kivitelez6vel a
szerz8déskotésre 2021. marciusban kerdlt sor.

Az els6 hat bérl6 kikoltoztetése 2021. majusban kezd&dott. A madsodik Gtemben
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2021. augusztusban hat lakas elkésziilt és Ujabb 6t bérl6t helyeztiink 4t atmeneti lakdsba.
A harmadik Utemre 2021. oktdberben kerllt sor, 5-5 vissza- és kikoltoztetéssel,
majd 2021. decemberében zajlott a negyedik tGtem, amellyel igy 2021-ben 6sszesen 16

lakas felljitasa fejez6dott be.

2022. januar — marciusra esett mar az 6todik forduld, a hatodik aprilistél majusig zajlott,
mindegyik 5-5 ki- és bekoltozéssel. A hetedik és nyolcadik Gtem juniustdl indult és
szeptemberben a két utolsé lakast is birtokba vehették a bérl6k. 2022-ben &sszesen 19
lakds felujitasara kerllt sor, igy a teljes projektben 35 csalad élvezhette tisztabb és

korszerlibb lakasat.

A 2021. éviid&szakban felmerilt koltségekre kapott tdmogatds lehivdsara 2022. majusaban
ker(lt sor, a 2022. évi teljesitésekre pedig 2022. decemberében érkezett meg a folydsitott

Osszeg nagy része. A zaré elszamolds 2023. marcius végén tortént.

Tamogatas szerz6dés szerinti 6sszege

27 217 948 Ft

Szakmai megvalésitashoz kapcsolédé |munkabér 9048 700 Ft
személyi jellegd raforditas szocialis hozzajarulasi adé 1321704 Ft
2021. [Szakmai megvaldsitdshoz kapcsolédé [tehergépkocsi bérlet koltoztetéshez 731520 Ft
szolgaltatasok koltségei sitt és szemét szallitds 487 680 Ft
Osszes koltség 11 589 604 Ft
Szakmai megvalésitashoz kapcsolédé |munkabér 9 888 300 Ft
személyi jelleg( raforditds szocialis hozzdjarulasi add 1285478 Ft
2022. [Szakmai megvaldsitdshoz kapcsolédd|tehergépkocsi bérlet kéltéztetéshez 833120 Ft
szolgdltatasok koltségei sitt és szemét szallitas 434 340 Ft

Osszes koltség

12 441 238 Ft

2021. és 2022. évi tdmogatott koltségek 6sszesen
Szerz6désbdl az OVNZrt dltal fel nem hasznélt, dtcsoportositott

24 030 842 Ft
3187106 Ft

Pénzlgyi teljesités 2022.05.12
Pénzligyi teljesités 2022.12.02
Mérlegkészitésig teljesitett pénzdsszeg dsszesen:

Valdszinlsithetd folyositas mérlegkészitést kdvetGen

11589 604 Ft
12 400 147 Ft
23989 751 Ft

41 091 Ft

10./ A tulajdonos, az eredmény eredménytartalékba helyezésérél dont.

11./ Az éves beszamold megtekinthetd a tarsasag székhelyén, vagy interneten az ovzrt.hu

honlapon.

Budapest, 2023.05.08.

a vallalkozas vezetdje

/ képviselGje /
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Kiegészité melléklet

1.sz. tébla
Vagyoni, pénziiqyi és j6vedelmi helyzet alakulasa
E Ft
A mutaté Ertéke
megnevezése szamitasa 2021. 2022.
Vagyoni mutatdk
Targyi kozok érték 22 988 17 610
1. Targyi eszkozok aranya “argyl £z O_Z_O ,e ,e = — = 54% | ———— = 3,5%
Osszes eszkoz értéke 425719 496 256
2. Forgdeszkozok aranya Iiorgoeszkoz?k (’art(,ake 380937 = 89,5% 49187 = 92,5%
Osszes eszkoz értéke 425719 496 256
3. Tékeelldtottsag Sajattbke 235889 oo —230007 | 454y
Osszes forras 425719 496 256
, , Kotelezettségek 158 901 224 087
4. Forrasok aranya O_? e%’e >EEE —= 67,4%| —— = 93,4%
Sajat t6ke 235 889 240 007
Pénziigyi mutatd
5 Likviditss L!kv!d aktlva.k , 380 937 - 242.6% 459 187 - 206,7%
Likvid passzivak 157 011 222 197
Jovedelmez8ségi mutatdk
6. Bevételaranyos jove- Addzas el6tti eredmény 6781 -0.5% 4160 0.3%
delmez6ség Nettd arb.+egyéb, pi-i, | 1281477 > 1452261 =7
bevétel
7. Eszkdzaranyos jove- Addzas el6tti eredmény 6781 16% 4160 0.8%
delmezdség Osszes eszkdz értéke 425 719 P 496 256 o
8. Vagyonaranyos jove- Addzas el6tti eredmény 6781 2 9% 4160 17%
delmez6ség Sajat toke 235 889 7l 240007 e
9. Létszdmaranyos jove- Addzas el6tti eredmény 6781 _ 767 4160 _ 504
delmezéség (E Ft/f6) Létszdm 88,4 ’ 82,6 ’
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Kiegészité melléklet

2. sz. tabla
Cash flow-kimutatas
MEGNEVEZES 2021. 2022.
I. M(ikodési Cash Flow (1-13.) sorok) -120 123 115 155
1.a. Addzas el6tti eredmény (1) -6 781 4160
ebbdl: mlkodésre kapott, pénzligyileg rendezett tamogatas 477 089 620 986
1.b. Korrekcidk az addzas el6tti eredményben + -787 -617
1. Korrigalt adozas el6tti eredmény (1a+1b) + -7 568 3543
2. Elszamolt amortizacié (+) 15 550 10312
3. Elszamolt értékvesztés (+) és visszairas (-) 357 35
4. Céltartalék képzés és felhaszndlds kilonbozete (+) 17 760 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye () -53 -363
6. Szallitdi kotelezettség valtozasa () -18 280 80228
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa () -11 625 -14 546
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa (+) -1 004 1233
9. VevlBkovetelés valtozasa () 2 627 2 858
10. Forgdeszkozok (vevBkovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa + -171 207 31803
11. Aktiv idGbeli elhatarolasok valtozasa () 53 441 94
12. Fizetett add (nyereség utan) (-) -121 -42
13. Fizetett osztalék, részesedés (-) 0 0
Il. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -2 001 -2 988
14. Befektetett eszk6zok beszerzése (-) -2 054 -3351
15. Befektetett eszk6zok eladasa (+) 53 363
16, Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
17. Hosszu lejartara nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -
18. Kapott osztalék, részesedés (+)
lll. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 1890 764
19. Részvénykibocsatas, tékebevonds (t6keemelés) bevétele +
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele (+)
21. Hitel és kolcson felvétele (+) 1890 764
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz (+)
23. Részvénybevonds, tékekivonas (tékeleszallitas) (-)
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-)
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-)
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz (-)
IV. Pénzeszk6z0k valtozasa (I+II+llIl. sorok) + -120 234 112 931
27. Devizds pénzeszkdzok atértékelése +
V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) + -120 234 112 931
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Kiegészit6 melléklet

3. sz tabla
Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok allomanyanak alakulasa
2022.
EFt
Tétel megnevezése Nyito Novekedés | Atsorolas | Csokkenés Zaré
\I/aglyonl értékd jog bruttd 19 475 191 0 19 666
értéke
Slze!lem| termék brutté 43 631 0 1261 42 370
értéke
Ingatlanok bruttd értéke 8 750 0 8750
Mszaki berendezesek, 8 405 458 394 8 469
jarmivek brutté értéke
Egyéb berendezések, 87 007 3327 708 89 626
jarmUvek brutté értéke
Bleruhazasok, E)eruha- 1 3777 3784 4
zasra adott el6legek
Brutto érték 6sszesen: 167 279 7 753 0 6 147 168 885
Vagyoni értékd jog 18 319 1172 0 19 491
értékcsokkenésee
Szellemi termek 42 370 0 0 42 370
értékcsokkenése
Ingatlanok értékcsokkenése 2922 525 0 3447
Mszaki berendezések, 6718 1254 381 7591
jarmUvek értékcsokkenése
Egyeb berendezesek, 71 545 7361 705 78 201
jarmivek értékcsokkenése
Ertékcsokkenés dsszesen: 141 874 10 312 0 1 086 151 100
Vagyoni értékd jog 1156 -981 0 0 175
netté értéke
Szellemi termek 1261 0 0 1261 0
nettod értéke
Ingatlanok netto 5828 525 0 0 5303
értéke
!\{Iuszﬂak| beren’d?ze’sek, 1687 796 0 13 378
jarmUvek nettd értéke
Egyéb berendezések, 15 462 -4034 0 3 11425
jarmivek netté értéke
Bleruhazasok, E)eruha- 11 3777 0 3784 4
zasra adott el6legek
Netto 6sszesen: 25 405 -2 559 0 5061 17 785
KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31. 20



Készletek alakulasa

2022.

Kiegészité melléklet

4. sz. tabla

E Ft

Készletekkel kapcsolatos adatok

Anyag készletek

Aruk

Nyito készlet

Novekedések:

- beszerzések

- értékvesztés visszairasa

- leltar tobblet

- évvégi atsorolasok

- készletekre adott el6legek

Csokkenések:

- tovabbszamlazas

- kiselejtezések

- értékvesztés elszamolasa

- leltar hiany

- évvégi atsoroldsok

Zaro készlet

57 843

638 980

583 698

113 125
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Kiegészit6 melléklet
5/a. sz. tabla

Kovetelések aruszallitasbdl és
szolgaltatdsbdl

E Ft
2021. 2022.
Onkorm Onkorm
Megnevezes re’szere Egyéb VevGk re’szere Egyéb Vevok
végzett . . végzett . .
... .| vevék |0Gsszesen , vevlGk | Osszesen
szolgaltata szolgaltat
s as
1. Bekeriilési érték 0 | 15149 | 15149 0 | 12073 | 12073
Ebbdl:
- hataridén belli 0 | 13401 | 13401 0 9194 9194
- hatariddén tuli
=90 napon beldili 0 1021 1021 0 1753 1753
=91-180 napos 0 5 5 0 649 649
= 181-365 napos 0 69 69 0 98 98
= 365 napon tuli 0 44 44 0 47 47
- peresitett kovetelések 0 609 609 0 332 332
2. ErFekvesztes zaro allo- 0 401 201 0 503 203
manya
3. Kovetelések fordulénapi
értékelésének arfolyam 0 0 0 0 0 0
kildnbozetei
4. Zar6 konyvszerinti érték 0 | 14748 | 14748 0 | 11870 | 11870
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Kiegészité melléklet

5/b. sz. tdbla
Kovetelések elszamolt
értékvesztésének dllomanyvaltozasa
2022.
E Ft
Onkormanyzat
Megnevezés részére végzett | Egyéb vevok [Vevlk dsszesen
szolgaltatasok
TargyidGszaki nyité allomany 0 401 401
Novekedés
- targyévben elszamolt
értékvesztés 0 13 13
- egyéb novekedés (kerek) 0 0 0
Csokkenés
- targyévi visszairdsok 0 0 0
- hitelezési veszteségként
tortént elszamolas 0 3 3
- egyéb bevételként
tortént elszamolas 0 208 208
- egyéb csokkenés (kerek) 0 0 0
TargyidGszaki zaré allomany 0 203 203
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Kiegészité melléklet

6. sz. tabla
Idébeli elhatarolasok bemutatasa
E Ft
Aktiv idébeli elhatarolasok alakulasa 2021. 2022.
Bevételek aktiv idGbeli elhataroldsa 11 966 10524
Kamatbevétel 0 4
Arbevétel 376 10 479
VEKOP-6.2.1-15. tdmogatas 11 590 41
r

Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 7411 8 760
El6fizetések (ado, jog, bér, céginfd) 1111 1248
Internet, telefon eldfizetés 106 111
Aram 0 0
Gazdij 194 252
Vizdij 39 39
Csatornadij 0 62
Gépjarmd biztositasok 223 127
Egyéb biztositasok 759 945
Képzési dijak 37 0
Hirdetés, postafidk, regisztracio 440 446
Takarnet digitalis igazolvany 54 20
Szoftver licencek, program kévetések 4448 5510
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen: 19 377 19 284

EFt

Passziv idGbeli elhatarolasok alakulasa 2021. 2022.

Bevételek passziv id6beli lehatarolasa 0 11
Tovabbharitott tavkozl arbevbdl elbfizetés 0 11
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhataroldsa 743 2107
Konyvizsgalati dij 699 900
Munkdbajaras koltségtérités 13 0
Csatorna 30 0
Veszélyes hulladék (rendel6k) 0 519
Mosatas (rendeldk) 0 687
Bankkoltség 1 1
Halasztott bevételek 1276 1134
Téritésmentesen kapott eszk halasztott bev 173 357
Fejlesztési tamogatds halasztott bevétele 1103 777
Osszesen: 2019 3252
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Kiegészit6 tabla

7.sz. tabla
Sajat téke valtozasai
2022.

E Ft

MEGNEVEZES Jegyzett T6ketar- Eredmény- Lekotott Adézott SAJAT

téke talék tartalék tartalék eredmény TOKE

OSSZESEN

1. Nyité érték 100 000 0 142 791 0 -6 902 235 889
2. Névekedés 0 0 0 0 11 020 11 020
- el6z6 évi eredmény 0 0 0 0 6 902 6902
- el6z6 év onrevizidja 0 0 0 0 0 0
- targyévi eredmény 0 0 0 0 4118 4118
- kerekitési kilonbozet 0 0 0 0 0 0
3. Csokkenés 0 0 6 902 0 0 6902
- el6z6 évi eredmény 0 0 6 902 0 0 6902
- targyévi eredmény 0 0 0 0 0 0
- kerekitési kilonbozet 0 0 0 0 0 0
4. Zaro érték 100 000 0 135 889 0 4118 240 007
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Rovidlejaratu kételezettségek

2022.

Kiegészité melléklet

8.sz. tabla

Megnevezés

Vevé6ktdl
kapott
el6legek

Rovid
lejaratu
hitelek

Kotelezettség
aruszall-bol
és
szolg.-bdl

Roévid
lejaratu
kot.
kapcsolt
vallalkozass
al szemben

Egyéb
rovid
lejaratu
kote-
lezettség

Rovid
lejaratu
kotelezettség
OSSZESEN

. Rovidlejaratu kotelelezettségek
fordulénapi konyv szerinti értéke

. Hosszulej. kotelezettségekbdl
atsorolt kovetkezd évben vissza-
fizetend6 Gsszegek

. Atértékelésbdl szarmazo (devi-
zak) fizetési kotelezettség nove-
kedése

. Fordulénapon elszamolt elengedett
kotelezettségek

. Rovidlejaratu kotelezettségek mér-
legtételekkel egyezé értéke

. Zalogjoggal biztositott rovidlej.
kotelezettségek értéke - fizeté-
si hatdrido -

. Valtétartozassal kivaltott kote-
lezettség Osszege és lejarata

. Rovidlejaratu kotelezettségekbdl
mérlegben nem szerepl§, de a ko-
vetkezd évben (években) jelentke-
26 tételek Osszegei és id6pontjai

764

764

170 109

170 109

51324

51324

222 197

222 197
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Kiegészité melléklet

9. sz. tabla
Az eredménykimutatas tételeinek 6sszehasonlitdsa

EFt

A tétel megnevezése 2021. 2022. Valtozas
Ertékesités netto arbevétele 596 637 723392 126 755
Egyéb bevételek 684 831 728 858 44 027
Anyagkoltség 30655 44 309 13654
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 244721 265209 20488
Egyéb szolgaltatasok értéke 13902 14 205 303
Eladott aruk beszerzési értéke 25382 23338 -2044
Eladott (kozvetitett) szolgdltatasok értéke 441 819 560 360 118 541
Anyagjellegti raforditasok 756 479 907 421 150 942
Bérkoltség 390214 426 470 36 256
Személyi jellegli egyéb kifizetések 47 804 42 619 -5185
Bérjarulékok 57718 57 304 -414
Személyi jellegti raforditasok 495736 526 393 30657
Ertékcsokkenési leiras 15550 10312 -5238
Egyéb raforditasok 20493 3975 -16 518
ebbdl: értékvesztés 232 13 -219
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -6 790 4149 10939
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastoél kapott 0 0 0
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 9 11 2
ebbdél: kapcsolt vallalkozastoél kapott 0 0 0
Pénziigyi mliveletek bevételei 9 11 2
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 9 11 2
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -6781 4160 10941
Addfizetési kotelezettség 121 42 -79
ADOZOTT EREDMENY -6902 4118 11020
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Kiegészité melléklet

10. sz. tabla
Koltségek koltségnemenkénti részletezése
EFt
MEGNEVEZES 2021. 2022.
Anyagjellegii koltségek 289 278 323723
Anyagkoltség 30 655 44 309
Igénybevett szolgdltatdsok 244 721 265 209
Egyéb szolgdltatasok 13 902 14 205
Bankkoltségek 3017 3303
Hatdsagi dijak 7 351 7 165
Biztositasi dijak 3534 3737
Személyi jellegii koltségek 495 736 526 393
Bérkoltség 390214 426 470
Személyi jellegl egyéb kifizetések 47 804 42 619
Valasztott tisztségviselSk tiszteletdija 3960 3960
Béren k.|'vUIiljutt?tésok 30918 27 667
(cafeteria cég szja-val)

Utikoltség térités 1932 1770
Végkielégités 0 0
Munkaruha, véd6ruha 1378 1175
Betegszabadsag és 1/3 TP 5 699 4 366
Foglalkozasi egészségigyi szolg. 863 658
Segély 600 900
Biztositasi dijak 282 296
Egyéb fel nem sorolt szem. jell. kif. 2172 1827
Bérjarulékok 57 718 57 304
Szocialis hozzajarulasi ado 51922 50 281
Kifizet6t terhel6 TB jarulék 0 3
Rehabilitaciés hozzajarulas 5796 7 020
Ertékcsokkenési leiras 15 550 10 312
Befektetett eszk. terv szerinti écs. 13 608 7 183
Ertékhatdr alatti targyi eszk. écs. 1942 3129

Aktivalt sajat teljesitmény értéke - -
OSSZESEN 800 564 860 428
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Kiegészit6 melléklet

11. sz. tabla
Igénybevett szolgdltatasok
E Ft
MEGNEVEZES 2021. 2022.
Karbantartdsi, javitasi szolgaltatasok 7751 17 058
Koztisztasagi dij 1680 2 346
Takaritas 30 955 22 042
Féregirtds, fert6tlenités, lomtalan., kertészeti munkak 30998 31836
Szemétszallitds, tartaly tisztitas 5099 5960
Tavf(ités 0 0
Fuvardij, szallitasi, rakodasi koltség 0 32
BKV bérlet munkakorhoz, taxi koltség, jegy 2130 2 037
Parkolasi dijak 40 82
Folyoiratok eléfizetése, szakkonyvek 1653 1845
Mas szerveknek fizetett oktatds, szakképzés 669 457
Bérleti és hasznalati dijak 75 093 78 169
Hirdetési, kozzétételi dijak, rekldam koltség 1018 2099
Mas szervek részére fiz. szakért6i és tiszteletdij 6 565 10 097
Jogi személyeknek fizetett tagsagi dijak 113 113
Jogtanacsosi dij megbizas alapjan 27 864 28 079
Szamitastechnikaval kapcs. szolgdltatasok 16 039 20 623
Biztonsagi 6rszolgalat 2726 5108
Postai szolgaltatasok 9 645 9982
Telefon koltség 6 289 6 196
Ertékbecslés, telekalakitas, foldmérés, vazrajz 7 700 4 646
Tlzvédelem és munkavédelem 6 058 6126
Iskolaszovetkezeti szolgaltatas 1650 1295
Telekrendezések 0 5815
Iratanyag digitalizalas 0 0
Egyéb, ki nem emelt igénybevett szolgaltatas 2 986 3166
OSSZESEN: 244721 265 209
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legésaits melléklet 12 7.4

ezer forint
Kozszolgaltatasi tevékenység Villalkozasi tevékenység
ObUda’i Vagy?nkez?l(i .Nonpln)ﬁt ’Zrt' Ingatlankezelés Miiszaki Iii:::;':: Térsasagi
Tevéke nysze og Ze Zn I;_ezn;lle Iszémolés . Helyiség Nyugdijas- Szoc, old, kult, - Fi:'rld-te“riileitek g Onk. K‘:::E;? t:a‘:'ebkt:: Zesleugj. Km:;‘:"iz::;és‘ k;:vli(fellzie u:’:::ill: :t.e‘75.e Eg!‘:Ib (t:llcs,g ¥ vl::(égp ':6‘::;":;
Ad2.51. ::ukjsé‘:t (szidkert is) hazak in:;::wk Eu;:f:lte!as:ok belti:;\;lj::]:t;lek- ingatlanok Ebonyolitésa tevékenységek miiszaki is)
kezelése kezelése kozelése Kezelése értéke-sitése yorszolgalat
Osszesen A711 A712 A7131 A7132 A714 A715 A721 A731 A751 A761 A762 A769 A771-773 A781

Anyagjellegii raforditasok 907 421 199 902 64056 187472 59650 146 688 19459 6112 24687 4628 32477 5571 65088 3047 3019 85565
Anyagkéltség 44 309 1758 350 2241 16 0 90 119 1093 797 1790 171 18745 507 454 16178
igényb t altatasok kol 265209 23674 4075 7219 22320 6175 19260 5488 23329 3202 30415 4784 46343 610 2400 65915
Egyéb szolgaltatasok 14205 5008 1076 0 158 0 109 505 265 629 272 616 0 1930 165 3472
Eladott druk beszerzési értéke 23338 8257 6291 3818 0 4972 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Eladott szolgaltatasok értéke 560 360 161205 52264 174194 37156 135541 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Személyi jellegi raforditasok: 526 393 121057 29892 29715 0 2044 6258 11924 31519 58012 43780 38431 2583 0 19529 131649
Bérkoltség 426 470 98 836 25472 24 852 0 1875 5046 9673 26198 48560 35350 31761 2035 0 17 515 99297
Személyi jellegi egyéb kifizetések 42619 9970 1369 2663 0 0 520 902 2368 3568 4297 3101 512 0 299 13050
Bérjarulékok 57304 12251 3051 2200 0 169 692 1349 2953 5884 4133 3569 36 0 1715 19302
Ertékesokkenési leiras: 10312 0 15 0 0 0 0 0 0 91 4777 79 0 0 326 5024
Tarsaséagi mik. koltség felosztdsa tevékenységekre 1] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 201088 18222 2603 325 0 -222238
Tevé é énti kdltségek 6 1444126 320959 93963 217187 59650 148732 25717 18036 56 206 62731 282122 62303 70274 3372 22874 0
Egyéb raforditasok 3975 1861 3 0 0 0 0 0 0 42 1555 164 190 35 9 116
Pénziigyi miiveletek raforditasa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Felosztott raforditasok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 105 9 1 1 0 -116
ol k_raforditasok mindé: 1448101 322820 93 966 217187 59650 148732 25717 18036 56 206 62773 283782 62476 70465 3408 22883 0
Ertékesités nettd drbevétele 723392 169 462 58 555 178012 37156 140513 0 63 0 0 0 62031 71952 5648 0 0
Egyéb bevételek 728 858 153358 35411 39175 22494 8219 25717 17973 56 206 62773 283111 298 0 508 22883 732
ebbdl Kézszolgéltatas ellentételezésére kapott timogd 704 439 151 828 35411 38937 22494 8219 25717 17973 55514 62614 282435 0 0 0 3297 0
Pénziigyi miiveletek bevételei 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 10
Felosztott bevételek 0 671 61 9 1 0 -742
ARBEVETELEK ES BEVETELEK MINDOSSZESEN 1452261 322820 93 966 217187 59650 148732 25717 18036 56 206 62773 283782 62390 71961 6158 22883 0
Adézas el6tti eredmény 4160 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -86 149% 2750 0 0

Adéfizetési kotelezettség 42 18 22 2

Adfézott eredmény 4118 -104 1474 2748
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Addzott eredmény levezetése

Kiegészit6 melléklet

13/a. sz. tabla

EFt
MEGNEVEZES 2021. 2022.
1. Addzas elétti eredmény 6 781 4160
2. ,.Adoz’as el?ttl eredményt csokkenté 15 555 10 379
jogcimek 6sszesen
3. Adoz?s E|0:[tl eredményt noveld 33 643 10 340
jogcimek 0sszesen
4. Addalap Osszesen, 11 307 4121
vagy
a jovedelem- (nyereség-) minimum - -
5. Tarsasagi ado
- targyévi 1018 371
- el6z6 évek - -
6. Adomentesség 897 |- 329
7. Addkedvezmények - -
8. Visszatartott add - -
9. Az addkotelezettség Osszege 121 42
10. ADOZOTT EREDMENY 6 902 4118
KIEGESZITO MELLEKLET 2022.12.31. 31.




Adoézas el6tti eredményt csokkentd, noveld jogcimek

Kiegészité melléklet

13/b. sz. tabla

E Ft
Megnevezés 2021. 2022.
Adodzas el6tti eredményt csdokkentd jogcimek
Kordbbi évek elhatarolt vesztesége 0 0
Varhato kotelezettségre képzett céltartalék feloldas 0 0
Az adétorvény szerinti figyelembe vett értékcsokkenési leiras osszege,
tovabba az eszkozok kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 15 550 10 327
meghatarozott része
Behajthatatlannd valt kdvetelés leirasakor a korabbi adéévekben addalap noveld tételként
elszamolt értékvesztés Gsszege, valamint a kdvetelés dtruhazasakor, kiegyenlitésekor, 5 52
beszamitasakor elszdmolhatd 0sszeg, az addévben visszairt értékvesztés
El6z6 éveket érint6, nem jelentGs bevétel ndvekedés, koltség ill. rafoditas csokkenés 0 0
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT CSOKKENTO JOGCIMEK GSSZESEN: 15 555 10379
Adodzas el6tti eredményt ndveld jogcimek
Varhato kotelezettségekre képzett céltartalék noveléseként addévben raforditasként elszamolt 17 760 0
Osszeg
A szamviteli torvény szerint az adéévben terv szerinti értékcsokkenési
Ielraslfent es, terve’n feI’ull .ertekcsokk’ene.skent“els.zamolt o.s,s.ze.g: ’ 15 550 10 327
valamint az allomanybdl kivezetett targyi eszkdz, immateridlis joszag
konyv szerinti értéke
Nem a vallalkozasi, bevételszerz§ tevékenységgel 101 0
kapcsolatos koltségek, raforditasok 6sszege
Jogerds hatarozatban megallapitott birsag, tovabba az adézas rendjérdl, tovabba a
tarsadalombiztositasrol szolo torvények szerinti jogkovetkezményekbdl adddé kotelezettség 0 0
raforditasként elszamolt 6sszege, kivéve, ha 6nellenérzéshez kapcsolddik
Az addévben kovetelésre elszamolt értékvesztés Gsszege 232 13
El6z6 éveket érintd, nem jelentbs koltség ill. rafoditas novekedés 0
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT NOVELG JOGCIMEK GSSZESEN: 33 643 10 340
Belfoldi értékesités nettd drbevétele 596 637 723 392
Egyéb bevételek (targyévi) 684 831 728 858
Pénziigyi miiveletek bevételei 9 11
Bevételek 6sszesen 1281477 1452 261
K6zhasznu tevékenység bevételei 1129110 1288 199
Kozhasznu tevékenység bevételeinek aranya 88,11% 88,70%
K6zhasznu tevékenység adokedvezménye 897 42
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Kiegészit6 melléklet

13/c. sz. tabla

Az alkalmazott értékelési eljarasok hatasa a tarsasagi ado alapjara

2022.

EFt

Megnevezés

Az ad¢ alapjat

noveld

csokkentoé

Osszhatas

1. Immaterialis javak
- terv szerinti é.cs.
- terven felili é.cs.

2. Targyi eszk6zok
- terv szerinti é.cs.
- terven felili é.cs.

3. Befektetett pénziigyi
eszkozok forduldnapra
elszamolt értékvesztése

4. Készletek (anyagok, aruk
és sajat termelési készletek)
értékvesztése

5. Az addévben kovetelésre
elszamolt értékvesztés és a
visszairt ill. kivezetett értékvesztés

6. Behajthatatlan kdvetelésnek
nem mindsul6é adéévben
elengedett, birésag el6tt nem érv kovetelés

1172

9140

13

1172

9140

52

-39

OSSZESEN :

10325

10364
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Kiegészité melléklet
14.sz.tabla

Foglalkoztatottak létszama és javadalmazasa

Atlagos allomanyi létszam (6 ) Bérkoltség (EFt) Személyi jell. egyéb kifizetés (EFt)

Allomany csoport Index az Index az Index az
2021. 2022. eléz6id. 2021. 2022, el6z6 id. 2021. 2022. el6z6 id.

%-aban %-aban %-aban

Fizikai foglalkozdstak 17,4 15,1 86,8 55 890 55 565 99,4 8329 7384 887

(TM, NT, NY) ’ ! ’ ’ ’

Fizikai foglalkozdsuak

. , 6,9 5,8 84,1 7178 7 627 106,3 463 299 64,6

( kozfoglalkoztatas )

Szellemi foglalkozasuak

63,8 61,7 96,7 313967 349 232 111,2 35052 30976 88,4
(TM, NT, NY)
Szellemi foglalkozasuak i
. , L, ., 0,3 0,0 0,0 657 0 0,0 0 0 -

( kozfogl. és tam. didk )

Alloma'nyba nem tartozdk - 12522 14 046 112,2 3960 3960 100,0
Osszesen 88,4 82,6 93,4 390214 426 470 109,3 47 804 42 619 89,2
Bérjarulékok jogcimenkénti bontasa EFt 2021. 2022. Index az el6z6 id. %-aban
Szocidlis hozzajaruldsi ado 51922 50282 96,8
Kifizet6t terheld TB jarulék 0 2 [ -
Rehabilitacids hozzajarulas 5796 7020 121,1
Osszesen 57718 57304 99,3
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Kiegészit6 melléklet

15. sz. tabla
Onkormanyzati lakas, és nem lakas céljat szolgalé bérlemények allomanyvaltozasa,
valamint a lakasbérlemények komfortfokozat és szobaszdm szerinti megoszlasa
2022.
(db)
Bérlemény- , , . .
3 Bérleményszam targyév
szam
Megnevezés Osszesen S zobak szama
O6sszesen -nal
el626 év 1 1+1/2 | 142x1/2 | 143x1/2 2 2+1/2 | 242x1/2 3 3611

Osszkomfortos 2114 2102 695 403 349 12 467 22 23 130 1
Komfortos 644 645 407 72 3 0 122 20 3 13 5
Félkomfortos 77 73 56 2 0 0 14 1 0 0 0
Komfortnélkdli 108 103 76 13 0 0 11 2 0 1 0
Sziikséglakas 3 3 3 0 0 0 0 0 0 0 0
Lakasbérlemenyek 2946 2926 1237 490 352 12 614 45 26 144 6
Osszesen:
Ne’m Iaka"sberle- 546 569
mények 6sszesen:
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Kézhasznusagi melléklet 2022.

1. A szervezet azonositd adatai

név: Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
székhely: 1033 Budapest, Mozaik u. 7.
bejegyz6 hatarozat szama: Cégjegyzék szam: 01-10-047113

nyilvantartasi szam: -

képvisel6 neve: Dr. Kirchhof Attila

2. Targyévben végzett alapcél szerinti és kdzhasznu tevékenységek bemutatasa

Budapest Févaros Ill. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzattal kétott kozszolgaltatdsi szerz6dés
alapjan tarsasagunk ellatja a lakds és nem lakds céljara szolgald ingatlanok bérbeaddsat — elsésorban a
lakdsok szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasaval, gondoskodik a kijeldlt szocidlis, oktatdsi,
egészséglgyi, kulturdlis, sport céli intézmények miszaki fenntartdsardl, lzemeltetésérdl, ellatja a
foldteriletek és belterileti telek ingatlanok kezelését, és egyéb vagyongazdalkoddi feladatokat is végez.

3. K6zhasznu tevékenységek bemutatasa (tevékenységenként)

kdzhasznl tevékenység megnevezése: | lakas- és helyiséggazdalkodas

kdzhasznl tevékenységhez kapcsoldédd | Helyi onkormanyzatokrol szél6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§ (1) 9.

kozfeladat, jogszabalyhely: pont, 23. § (5) 14. pont szerinti 6nkormdnyzati kozfeladat

a kézhasznu tevékenység célcsoportja: | lll. kerilet lakossaga

a kdzhasznu tevékenységhdl A lll. kerliletben megkozelitleg 6600 f6 él Gnkorményzati
részeslilék [étszama: lakdsban, a nem lakas célu bérleményeket 569 bérl6 hasznalja.

A kézhasznU tevékenység fébb eredményei:

Csaladok atmeneti otthondban vagy kiléptet6 lakasban é16 4 csalad jutott dnkormanyzati
bérlakashoz.

2022-ben 254 lakasbérleti szerz6dés megkotésére kerilt sor. Ebbél 47 db lakds felujitasi
kotelezettséggel kiirt palyazaton kerllt kiirasra és bérbeszamitasi megallapodas megkdtésére is
sor kertilt. A 2021. évtdl létrehozott szocidlis névjegyzék alapjan 13 lakas felajanldsara kerdilt sor,
mely minden esetben szerzGdéskotéssel végzddott. 9 dnkormanyzati lakasra a bérlékijelold
dontése alapjan kerilt sor a bérleti szerz6dés megkotésére.

Kozfeladat ellatasahoz sziikséges infrastruktura biztositdsa céljabdl a Kozterulet-felugyelet 1
darab 6nkormanyzati lakast kapott meg tovabbra is ingyenes haszndlatba, a fizikai munkat végz6
munkavallaléi lakhatasanak ideiglenes megoldasara.

A tavalyi évben felhalmozott hatralék, illetve jogcim nélkiili hasznalat miatt 7 db kilakoltatds valt
elkeriilhetetlenné.

A nemzeti vagyonrol sz6lé térvényben foglaltak szerint kedvezményesen vagy ingyenesen
hasznalhatta a helyiségeket 27 kilonb6z6 egyesilet, alapitvany és mas nonprofit
szervezet. Nem lakds célu helyiség bérleti jogviszonyaval 6sszefliggésben ebben az idészakban
4 esetben biztositottunk (kérelem nyoman) részletfizetési lehetéséget a felhalmozott
dijhatralék rendezésére. A haziorvosi alapellatdas hatékony miikodtetéséhez hozzajarulva, az
onkormanyzattal kotott feladat ellatasi szerz6dés alapjan 92 helyiség kerilt hasznositasra az
alapellatast nyujto orvosok részére.




Rendel6 intézeti (nem orvos) bérl6 kérelme alapjan 2 esetben, egyéb, jellemzéen mdlszaki
indokoltsag alapjan tovabbi 5 esetben kerilt sor bérleti dij csokkentésével/elengedésével
kapcsolatos intézkedésre, tulajdonosi dontés alapjan.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasbérleményekkel 6sszefliggésben 11 dijhatralékot halmozé és
egyuttmuikodést tanusitd tgyféllel keriilt sor részletfizetési megallapodas aldirasra.

Részt vettink a VEKOP-6.2.1-15. ,Szocidlis varosrehabilitacio megvalodsitdsa Békasmegyeren”
cimd, a leszakadé vagy leszakadassal veszélyeztetett varosrészeken koncentraltan
megnyilvanulé tarsadalmi-fizikai-gazdasagi problémak komplex mddon valé kezelése, a
terlleten él6k tarsadalmi integracidjanak elGsegitése érdekében megvaldsitott projektben a
mUszaki, koordinacids és koéltoztetési feladatokban. A program eredményeként 2022-ben 19
csalad juthatott tisztabb, korszer(ibb lakdshoz.

A miiszaki feladatot jelent§, lakasokban, helyiségekben, nyugdijashazakban, szocidlis, oktatasi
és egészségligyi intézményekben megoldott problémak 6sszességlikben meghaladtak az ezret.
A karbantartasra forditott 347 M Ft-bdl a viz, gaz és f(ités szerelés volt a leggyakoribb, a 445 eset
90 M Ft-ot igényelt. Ertékben jelentds volt a villanyszerelés, érintésvédelem, a 159 hiba és
ellendrzés 74 M Ft kiadassal jart. Megemlitend6 a 48 helyszinen 37 M Ft-ba keril6 teté és
kémény javitas is, valamint a 91 kémdives, festd, burkold és dsszetett karbantartdsi munkakat
tartalmazé 116 M Ft raforditds is. Kisebb kilonféle karbantartasok 302 esetben, 30 M Ft
koltséggel meriltek fel.

A felujitasok 252 M Ft 6sszegében a nyilaszard cserék 118 M Ft-ba keriltek, melyben 16 lakas, 1
nyugdijashazi épllet és 4 egészségligyi intézmény valt energiatakarékosabba. Flitési rendszerek
korszer(sitésére 2 lakdsnal, 1 helyiségnél és 1 egészségligyi intézménynél kerilt sor, Osszesen
15 M Ft értékben. 12 lakas és 5 helyiség esetében kellett az elavult elektromos rendszert, illetve
a villdmvédelmet feldjitani, amely 31 M Ft kiadast okozott. Komplex lakds feldjitasra 23
helyszinen kerlt sor 52 M Ft raforditas mellett és 1 helyiség Gjult meg 2 M Ft-ért. Egy teljes teté
szigetelés tortént egy nyugdijashazban 26 M Ft-bdl és egy talajviz szigetelésre is sziikség volt,
valamint 2 cimen viz és csatornarendszer feldjitdsra 7 M Ft 6sszegben.

4. -
5. Cél szerinti juttatdsok kimutatasa (ezer forint)

Cél szerinti juttatas megnevezése El6z6 év Targyév
Kozszolgaltatas anyagjelleg( raforditasai 627 332 748 150
Kozszolgaltatas személyi jellegl raforditasai 319962 353730
Kozszolgaltatds értékcsokkenése 8 945 5209
Kozszolgaltatdst ardnyosan terhel6 tarsasagi koltségek 192 108 201 088
Kozszolgdltatas egyéb raforditasai 2 000 3575
Kozszolgdltatds 0sszesen 1150 347 1311752
6. Vezetd tisztségviselSknek nyujtott juttatas (ezer forint)

Tisztség El6z6 év (1) Targyév (2)

Vezetd tisztségviselGk 21726 22593
Fellgyel6 Bizottsag (3 f6) 3960 3960
A. Vezet6 tisztségviselGknek nyujtott juttatas dsszesen: 25686 26 553




7. Kdzhasznu jogallas megallapitasahoz sziikséges mutatok

X

Alapadatok (ezer forint) | El6z6 év (1) Targyév (2)
B. Eves dsszes bevétel 1281477 1452 261
ebbdl:

C. a személyi jovedelemado meghatarozott részének az addzo
rendelkezése szerinti felhasznalasarol sz616 1996. évi
CXXVI. torvény alapjan atutalt 6sszeg

D. kdzszolgéltatasi bevétel 1150 347 1311752

E. normativ tdmogatas

F. az Eurdpai Unio strukturalis alapjaibdl, illetve a Kohézids Alapbdl
nyljtott tamogatas

G. Korrigalt bevétel [B—(C+D+E+F)] 131 130 140 509
H. Osszes réafordités (kiadas) 1288379 1448 143
I. ebbdl személyi jellegl raforditas 495 736 526 393
J. Kézhasznu tevékenység raforditasai 1150347 1311752
K. Adézott eredmény -6902 4118

L. A szervezet munkdjaban kozrem(ikodé kdzérdekl dnkéntes
tevékenységet végzd személyek szama (f6ben; a kozérdekl onkéntes
tevékenységrdl sz616 2005. évi LXXXVIII. torvénynek megfelelGen)

Er6forras-ellatottsag mutatdi Mutato teljesitése

Ectv. 32. § (4) a) [(B1+B2)/2>1.000.000,- Ft] Igen Nem
Ectv. 32. § (4) b) [K1+K2>0] lgen Nem
Ectv. 32. § (4) ¢) [(11+12—A1-A2)/(H1+H2)>0,25] Igen Nem
Tarsadalmi tdmogatottsag mutatdi Mutaté teljesitése

Ectv. 32. § (5) a) [(C1+C2)/(G1+G2)>0,02] Igen Nem
Ectv. 32. § (5) b) [(J1+J2)/(H1+H2)>0,5] Igen Nem
Ectv. 32. § (5) ¢) [(L1+L2)/2>10 f8] Igen Nem

Budapest, 2023.05.08.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Obudai Vagyonkezel6 Nonprofit Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiik az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (1033 Budapest, Mozaik utca
7. cégjegyzékszam: 01-10-047113) (,,a Tarsasag”) 2022. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2022. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyez6 végosszege
496.256 E Ft, az adézott eredmény 4.118 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idOponttal végzddé iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd
mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2022. december 31-¢én fennallo
vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dd uzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. torvénnyel Osszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli
torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban €s a kdnyvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon hatélyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld
feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,, 4 kényvvizsgdl éves beszamolé konyvvizsgalatdért valo felelossége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢és a Magyar Kényvvizsgaloi
Kamara ,, A konyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban
szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zédésiink, hogy az éltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot nyujt
véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés és kozhasznisagi melléklet

Az egyéb informaciok az Obudai Vagyonkezelé Nonprofit Zrt. 2022. évi iizleti jelentésébdl és a 2022. évi
kozhasznusagi mellékletébol alinak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozé eléirasaival Osszhangban torténé elkészitéséért, tovabbd a kdzhasznisagi mellékletnek a
350/2011. (XI1.30.) Korményrendelet vonatkozé eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik az
lizleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti jelentés dtolvasdsa
és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.
Ha az elvégzett munkank alapjén arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az lizleti jelentés,
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a kdzhasznisagi melléklet és az éves beszamolo osszhangjarol vélemény nyilvénitésa.

E felelésségiink teljesitése soran a kdzhasznisagi melléklettel kapcsolatos véleményiink kialakitasanal a 350/2011.
(X11.30.) Korményrendelet, mint az iizleti jelentésre vonatkozd hatdlyos szamviteli torvényi eldirdsokat vettiik
figyelembe.

Véleményiink szerint az Obudai Vagyonkezeld Nonprofit Zrt. 2022. évi uzleti jelentése, valamint a kdzhasznlisagi
melléklete minden Iényeges vonatkozasban sszhangban van az Obudai Vagyonkezel Nonprofit Zrt. 2022. évi éves
beszamolodjaval és a szamviteli torvény, valamint az el6zbekben felsorolt egyéb mds jogszabdly vonatkozd
eldirasaival.

Az {izleti jelentésben és a kdzhasznlsdgi mellékletben, mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas
nem jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhatd és valos képet add éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon
az akar csaldsbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitastol mentes éves beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasival kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves beszamol6 Osszeallitdsaert. A
vezetésnek a vallalkozas folytatidsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamoldsi folyamaténak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamoldé konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A kényvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz
akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés éllitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak
a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A
csalasbél eredd lényeges hibés allitas fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a
csalas magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsé kontroll feltilirasat.

° Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelel6ek, de nem azért,
hogy a Térsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.
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Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak elvén alapul6
éves beszamolé Osszeallitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e
lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést
vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolodd kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben
tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald
ligyletek és események valos bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélat tervezett
hatokorét és iitemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megéllapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soradn éltalamunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.

Budapest, 2023. majus 08.

BALLA AUDIT KFT.
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