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cégjegyzékszam

Obudai Vagyonkezeé Zrt.

A véllalkozas megnevezése

1033. Budapest, Szentlélek tér 7.

A vallalkozas cime

2013
EVES BESZAMOLO

A Tarsasag 2013. éves mérlegének aktiv és pagpawevrégosszege: 449 321 eFt
A Tarsasag 2013. évi mérleg szerinti eredménye: -2 653 eFt

Kelt: 2014. majus 13.

Dr. Kirchhof Attila

Vallalkozas vezéie

Eszenyiné FeKete Agnes
Kamarai tag, Kinyvvizsgalo
Kamarai tagsdgi szdm: 003172
Audit-Line
Konyveld és Konyvvizsgalo Kft.
Kamarai nyilvintatdsi szam: 00003 0
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Obudai Vagyonkezeb Zrt.

A véllalkozas megnevezése

MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

2013.12.31

If;i! A tétel megnevezése 2012 2013

a b c e
01, |A. Befektetett eszkdz6 (02.+10.+18. so 40 732 47 62p
02, I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 22 99§ 18 85p
03,| 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04,| 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05,| 3. Vagyoni értékid jogok 499 139
06,| 4. Szellemi termékek 22 499 18 71p
07,| 5. Uzleti vagy cégérti 0
08, 6. Immateridlis javakra adotté&gel 0
09,| 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0
10,] Il. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 7 524 14 83p
11,| 1.Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni érfégok 3010 624
12,| 2. Miszaki berendezések,gépek,jarmivek 392 299
13,| 3. Egyéb berendezések, felszerelések,jarmivek 3 767 8 284
14, 4. Tenyészallatok 0
15, 5. Beruh&zéasok, felujitasok 356 q
16,| 6. Beruhazéasokra adott eldlegek 0
17, 7. Targyi eszkdzok értékhelyeshitése 0
18,| Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK(19-26. sorok) 10 209 13 93p
19,| 1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 8 000 7 32%
20,| 2. Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalksbzd 2204 6 60
21,| 3. Egyéb tartos részesedés 0
22,| 4. Tartésan adott kdlcson egyéb részesedésingban allo véallalkozdsban 0
23,| 5. Egyéb tartésan adott kdlcson 9 1Q
24,| 6. Tartos hitelviszonyt megtestésértékpapi 0
25, 7. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyésbi 0
26,| 7. Befektetett pénziigyi eszkdzok értekelékirkitzete 0
27,|B. Forgbeszkdzd (28.+35.+43.+.49. sc 368 294 399 056
28,| 1. KESZLETEK (29-34. sorok) 27 196 74 04
29,| 1. Anyagok 0
30,| 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
31,| 3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0
32,| 4. Késztermékek 0
33,] 5. Aruk 27 196 74 04p
34,| 6. Készletre adott el6legek 0
35, | Il. KOVETELESEK (36-48. sorok) 185 984 165 553
36, 1. Kdvetelések aruszallitashol és szolgdlbaitidvevok) 164 434 110 393
37,| 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szembe 298 217
38,| 3. Kdvetelések egyéb részesedési viszonghérvéllalkozassal szember 0
39,| 4. Valtokovetelések
40,] 5. Egyéb kovetelések 21 252 52 99p
41, 6. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42, 7. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelékirkibzete
43, [ ll. ERTEKPAPIROK (44-48. sorok) 0 0
44,] 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
45,] 2. Egyéb részesedés 0
46, 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek
47,| 4. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitékpapirok 0
48,| 5. Ertékpapirok értékelési killénbozete
49, [ IV.PENZESZKOZOK(50-51. sorok) 155 115 159 457
50,| 1. Pénztér, csekkek 176 379
51,| 2. Bankbetétek 154 934 159 07B
52, |C.Aktiv idGbeli elhatarolasok (53-55. sorok 3313 2 64
53,| 1. Bevételek aktiv ébeli elhatarolas 501 464
54, 2. Koéltségek, raforditasok aktivbimkli elhatarolasa 2812 218
55, 3. Halasztott raforditasok
56, |[ESZKOZOK (AKTiIVAK) OSSZESEN  (01.+27.+52. sor) | 412344 449 321

Kelt:

2014. méjus 1.

Dr. Kirchhof Attila
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cégjegyzékszam
Obudai Vagyonkezeb Zrt.

A véllalkozas megnevezése

MERLEG Forrasok (passzivak)

2013.12.31

Zf;i A tétel megnevezése 2012 2013

a b c e
57, |D. Sajat tdke(57-67. sorok) 226 867 224 200
58, | 1. JEGYZETT TOKE 100 00( 100 0P
59, | Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedésridken
60, |Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61, |lll. TOKETARTALEK
62, |IV. EREDMENYTARTALEK 125 874 126 86p
63, [V. LEKOTOTT TARTALEK 0
64, |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
65, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra
66, 2. Valds értékelés értékelésitartalékra
67, [VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 987, -2 65
68, |E. Céltartalékok (69-71. sorok) 0 ol
69, | 1. Céltartalék varhat6 kotelezettségekre
70, | 2. Céltartalék a j@beni kdltségekre
71,| 3. Egyéb céltartalék
72, |F. Kételezettségek73. + 77. +86. sor) 180 854 223 219
73, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK74.-76.. sorok) 0 0
74,| 1. Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallafissal szemben
75, 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedesnyban 1€ vallalkozassal sz
76, | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkaldsremben
77, [Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK78-85. sorok) 16 651
78,| 1.Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
79.| 2. Atvdltoztathat6 kotvény
80, | 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
81, | 4.Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82,| 5. Egyéb hosszu lejarati hitelek
83,| 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkodassamben
84, | 7. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonybaral&alk sz
85, | 8. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 16 651
86, [IIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK(87-97. sorok) 164 207 223 21b
87,| 1. Rovid lejaratu kdlcsondk
88, - eblbl atvaltoztathatd kotvények
89, | 2. Rovid lejaratu hitelek
90, | 3. Vevodtdl kapott eldlegek
91, | 4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgabatl(szallitok) 53 801 129 26
92, | 5. Valtétartozasok
93,| 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt viddizahssal szemben 0
94, | 7.Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesewzban 1€% vallalk szembe 0
95, | 8. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 110 404 93 95p
96, | 9. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
97,| 10. Szarmazékos ugyletek negativ értékelésinkiddete
98, |G. Passziv idbbeli elhatarolasok99-101. sorok) 4 624 189
99, | 1. Bevételek passzivdbeli elhatarolasa 0
100, 2. Koltségek, raforditasok passzisheli elhatarolasa 4624 189
101 | 3. Halasztott bevételek
102,|FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.+ 98. spr 412 344 449 3L

Kelt:

2014. majus 13.

Dr. Kirchhof Attila
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cégjegyzékszam
Obudai Vagyonkezeb Zrt
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

2012.12.31
Tetel A tétel megnevezése 2011 2012
Szam|
a b c e
01, | Belfoldi értékesités netté arbevétele 301 391 879 68D
02, | Export értékesités nettd arbevétele 0
|. | Ertékesités netté arbevételgn1.+02.) 301 391 879 680
03, | Sajat termeléskészletek allomanyvaltozasa
04, | Sajat eldallitasu eszkdzok aktivalt értéke
1. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke(03.+ 04.) 0 0|
I1. | Egyéb bevételek 1 00¢ 1 604
eblbl: visszairt értékvesztés 57
05, | Anyagkdltség 6 452 16 598
06, | Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 29 911 78 32b
07, | Egyéb szolgéltatdsok értéke 1296 4118
08, | Eladott aruk beszerzési értéke 675 71 84%
09, | Eladott (kdzvetitett) szolgéltatdsok értéke 86 59° 304 92:
IV. | Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 124 93] 475 797
10, | Bérkoltség 107 964 270 94p
11, | Személyi jellegl egyéb kifizetések 15 832 36 27F
12, | Bérjarulékok 32 97( 83 87:
V. | Személyi jellegii raforditasok {0.+11.+12.) 156 764 391 091
VI. | Ertékcsokkenési leiras 4 47¢ 5 64¢
VI11. | Egyéb réforditasok 5 332 12 92;
eblbl: értékvesztés 57 2]
A.l UZEMI wzLery TEVEKENYSEG EREDMENYE  (+-li+1i1-Iv-V-vi-vii) 10 893 -4 179
13, | Kapott (jard) osztalék és részesedés
ebl®l: Kapcsolt vallalkozastdl kapott
14, | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
ebl®l: Kapcsolt vallalkozastdl kapott
15, | Befektetett pénziigyi eszkbzokkamatai, arfolyamrsége 0
ebl®l: Kapcsolt vallalkozastdl kapott
16, | Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegvételek 3 231 6 18}
ebl®l: Kapcsolt vallalkozastdl kapott
17, | Pénziigyi maveletek egyéb bevételei
eblbl: értékelési kilonbozet
V1II.| Pénziigyi miveletek bevétele{13.+ 14. + 15. + 16. + 17.) 3 231 6 187
18, | Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
eblbl: Kapcsolt vallalkozas felé
19, | Fizetend kamatok és kamatjellégéaforditasok
eblbl: Kapcsolt vallalkozasnak adott
20, |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztés
21, | Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai
eblbl: értékelési kildonbozet
IX. | Pénziigyi mlveletek raforditdsai18.+19.+-20. +21.) 0 0|
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 3 231 6 18Y
C.| SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B.) 1412 2 008
X. | Rendkivili bevételek 276
XI. | Rendkivili raforditasok
D.| RENDKiVULI EREDMENY  (X-XI.) 27¢€ 0
E.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 14 40( 2 00¢
XII. | Addfizetési kotelezettség 1 48: 1021
F|ADOZOTT EREDMENY (+E.-XII.) 12 91, 987
21, | Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, rédésse
22, | Fizetett (jovahagyott) osztalék és részesedés
G.]| MERLEG SZERINTI EREDMENY  (+-F.+21.-22.) 12 91 987

Keltezés: 2013. majus 9.

Szendédi Tamas
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cégjegyzékszam
Obudai Vagyonkezeb Zrt
"B" EREDMENYKIMUTATAS
(forgalmi koltség eljarassal)

2012.12.31
ol A tétel megnevezése 2011 2012
a b c e
01, | Belfdldi értékesités netté arbevétele 301 391 879 680
02, | Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. | Ertékesités netté arbevételgn1.+02.) 301 391 879 680
03, |Ertékesités elszamolt kozvetlen kéltsége 111 99( 269 35¢
04, |Eladott aru beszerzési értéke 675 71 84%
05, |Eladott kdzvetitett szolgaltatas értéke 86 59’ 304 92:
Il. |Ertékesités kozvetlen koltsége (03+04+05) 199 267 646 12p
ll. |Ertékesités brutté eredménye I-I| 102 129 233 558
06, |Ertékesitési, forgalmazasi koltségek 29 514 77 85p
07, |lgazgatasi kdltségek 57 394 148 55p
08, |Egyéb éltalanos koltségek
IV. |Ertékesités kozvetett koltsége (06+07+08) 86 913 226 4114
V. | Egyéb bevételek 1 00¢ 1 60¢
eblbl: visszairt értékvesztés 0 57
VI. | Egyéb raforditasok 5 33 12 927
eblbl: értékvesztés 57 2]
A.] UZEMI wziery TEVEKENYSEG EREDMENYE  (1+-I+1ll-Iv-v-vi-vil) 10 893 -4 17p
09, | Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
ebll: Kapcsolt véllalkozastol kapott 0 0
10, | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
ebll: Kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
11, | Befektetett pénziigyi eszkdzokkamatai, arfolyamrsége 0 0
ebll: Kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
12, | Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjelldgvételek 3 231 6 187
ebll: Kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
13, | Pénziigyi mOveletek egyéb bevételei 0 0
eblbl: értékelési kilonbozet 0 0
VII. | Pénziigyi miveletek bevétele(13.+ 14. + 15. + 16. + 17.) 3 231 6 18}
14, | Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0
ebl®l: Kapcsolt vallalkozas felé 0 0
15, | Fizetend kamatok és kamatjellégéaforditdsok 0 0
ebldl: Kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
16, [Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékwesztés 0 0
17, | Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 0 0
eblbl: értékelési kilonbozet 0 0
VIII | Pénziigyi maveletek raforditasai18.+19.+-20. +21.) 0 0
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 3 231 6 187
C.] SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B.) 14 124 2 008
IX. | Rendkivili bevételek 276 Qg
X. | Rendkivuli r&forditasok 0 0
D.| RENDKiVULI EREDMENY (X-XI.) 27¢€ 0
E.] ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 14 40( 2 00¢
XI. | Adodfizetési kotelezettség 1 48: 1021
F.] ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIl.) 12 91 987
18, | Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, rédeésse 0 0
19, | Fizetett (jobvahagyott) osztalék és részesedés 0 0
G.| MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+21.-22.) 12 91° 987

Keltezés: 2013. majus 9.

Szendédi Tamas



Obudai Vagyonkezeld Zrt.
1033 Budapest, Szentlélek tér 7.

KIEGESZITO MELLEKLET
2012.01.01-2012.12.31

I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1./ A vallalkozas bemutatasa

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6é Testiilete a 276-277/2011.(V.05.) hatarozatai-
val dontott, hogy a gazdasagi tarsasagokrol szélo 2006. évi V. tv. 67. § (1) és (2) bekezdése
alapjan a tarsasagi formavaltasra és az egyetemleges jogutédlasra vonatkozé szabalyok sze-
rint a CELER Epiiletfenntarté és Szolgaltatd Kft. atalakulasaval zartkorl részvénytarsasagot
alapit. A jogeldd tarsasagot a Budapest, II. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata ala-
pitotta 1991. december 30-an, a Képvisel6 Testllet 729/1991. szadmu hatarozata alapjan. Te-
vékenységét ténylegesen 1992. aprilis 1-jén kezdte meg, s a Févarosi lll. ker. Ingatlankezel®
Vdllalat miikddésének megsziinését kdvetéen 2011. julius 31-ig korlatolt felelésségl tarsasag
formajaban folytatta. A Képviseld Testllet a 324/OK/2011.(V.26.) hatarozataban az atalakulas
napjat 2011. julius 31-i napjaban hatarozta meg.

A cégbirésag az atalakulas napjat 2011. julius 31-i hatallyal bejegyezte.

Tarsasag alapitoja: Budapest Févaros lIl. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat
(székhely: 1033 Budapest, Fé tér 3, képviseli: Bus Balazs polgarmester)

A tarsasag székhelye 1033 Budapest, Szentlélek tér 7.

A vallalkozas mikodési formaja zartkorlien mikodé részvénytarsasag.

Az igazgatosag a Tarsasag ugyvezet6 szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hato-
sagok elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. A Tarsasagot a vezérigazgato onallo-
an, a Tarsasag igazgatosaganak tovabbi tagjai ketten egyuttesen képviselik.

lgazgatdsag tagjai:

- Szendrédi Tamas vezérigazgato, igazgatésagi tag (1135 Budapest, Reitter F. u. 99.4/50)

- Burghard Attila igazgatosag elndke (1141 Budapest, Szuglé u. 125/d)

- Dr. Demeter Gellért igazgatésagi tag ( 1037 Budapest, Toboz u. 22. 2/5)

A tarsasag alapt6kéje, és igy az Alapité vagyoni hozzajarulasa 100.000.000,- Ft, amely pénz-

KIEGESZI{TO MELLEKLET 2012.12.31. 1.



beli betétbdl all. Az alapité a vagyoni hozzajarulast teljes egészében a Tarsasag rendelkezé-
sére bocsatotta.

A Tarsasag alaptékéjét egy darab 100.000.000,- Ft névértékl, nyomdai uton eldallitott, névre
sz0l0 torzsrészveény testesiti meg. A részvény kibocsatasi értéke megegyezik a részvény név-

értékével. A Tarsasag torzsrészvénye az Alapitot illeti meg.

A Tarsasag alaptevékenysége az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok kezelése, Gzemeltetése,
hasznositasa.

Ezen tevékenységen fellll a tarsasag a kovetkezé szolgaltatasokat végzi:

Ingatlankezelés, épitménylzemeltetés, Osszetett adminisztrativ szolgaltatas, kovetelésbehaj-
tas, épuletépitési projektek szervezése, egyéb mashova nem sorolt épités, bontas, épitési te-
rulet elb6készités, épuletgépészeti szerelések, mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas, tar-

sashazi kozos képviselet, 2012. év veégétdl termeldi piac mikddtetése.

A Tarsasag konyvvizsgaldjava az Obuda - Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld Testiilete a
333/0K/2011.(V.26.) sz. Hatarozataban az Audit-Line Kényveld és Konyvvizsgald Kft-t (szék-
hely: 1107 Budapest, Balkan u. 12. fsz. 1, cégbejegyzési szama: 01-09-661579, engedély-
szam: 000030) 2011. augusztus 1. napjatdl 2016. majus 31. napjaig tarté hatarozott idére
megvalasztotta. A kdnyvvizsgalatot a megbizott részérél Eszenyiné Fekete Agnes konyvvizs-
gélo (lakcime: 2081 Piliscsaba, Arpad vezér u. 38, kamarai ig.szam: 003172) végzi.

A beszamolo6 alairasara Szendrdédi Tamas jogosult.

A kényvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok vezetéséért felelés személy Dr. Kirchhof At-

tila (regisztracios szam: 160567).

Kapcsolt vallalkozasok bemutatasa
Obuda Kartya Kift.
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 748/0OK/2012.(X1.29.) Hatéarozata-

ban, az Obudai Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga a 283/1G/2012.(X1.13.) hatarozataban agy
dontott, hogy Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Obuda Kartya KFt-ben 1évé, 7.500.000 Ft

névértékl Uzletrészére adas-vételi szerz6dést kotnek.

Cégadatok:
cégjegyzék szama: 01-09-969474
székhelye (2013.01.29-t6l): 1033 Budapest, Szentlélek tér 7.
létesitd okiratanak kelte: 2011.07.14.
jegyzett tékéje: 15.000.000 HUF
részesedés néveértéke: 7.500.000 HUF
szavazati jog mértéke: 51 %
tagsagi jogviszony kezdete: 2012.12.30.

KIEGESZITO MELLEKLET 2012.12.31. 2



Obudai Parkolasi Kft.

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 612/0K/2012.(1X.27.) Hatarozata-
ban kdzszolgaltatast ellatd szolgaltatd létrehozasardl dontott, a kézterlleteken kdzati jarmivel
torténd varakozas (parkolas) rendjének kialakitasara és muikddtetéséere. Felhatalmazta az
Obudai Vagyonkezeld Zrt-t, hogy 100%-os tulajdonlassal alapitsa meg az Obudai Parkolasi
Korlatolt Felel6sségi Tarsasagot.

A megalapitott cég

cégjegyzék szama: 01-09-993046

bejegyzésének kelte:

2012.10.25.

székhelye: 1033 Budapest, Szentlélek tér 7.
létesitd okiratanak kelte: 2012.10.09.
jegyzett tékéje: 500.000 HUF

A Kft. 2012. november hénapban kezdte meg mikddését, bejegyzésére a valasztott
mérlegforduldnapig sor kertlt, ezért a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. térvény 135. § (6) alap-

jan elétarsasagi idészakrdl - mint 6nallé Gzleti évrdl — kildn beszamold nem készlilt.

A szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. tdérvény 117. § alapjan tarsasagunknak, mint anyavallalatnak,
nem kell az Uzleti évrél dsszevont (konszolidalt) éves beszamolét készitenie, mert a mérleg
fordulonapjan a konszolidalas el6tti 6sszesitett adatok — az alabbi tablazatban részletezettek
szerint — a megadott hatarértékek alatt maradnak. Az Obuda Kartya Kft-t a beszerzés idépont-

jara valo tekintettel nem vontuk be a konszolidalasba.

Megnevezés Vagyc?r&éizilé Zit. ObudaiKFf’t?rkolési Osszesitett adat ~ Hatarérték
Mérlegf6osszeg (MFt) 412,34 5,08 417,42 2700
Eves nett arbevétel (MFt) 879,68 21,37% 901,05 4 000
Atl foglalkoztatottak (f&) 75,9 3,0 78,9 250

¥ Eves szintre atszamitott adat
Leanyvallalatainkkal bonyolitott Ugyleteink tekintetében — a tagi kolcson kivételével - piaci ara-

kat alkalmazunk.

2./ A szamviteli politika f6 vonasai

A tarsasag Uzleti éve 2012.01.01-t61 2012.12.31-ig tart.
A mérleg fordulénapja 2012. december 31., a mérlegkészités idépontja marcius 28.
A konyvvezetés a kettds konyvvitel rendszerében torténik.
A beszamol6 formaja: éves beszamolo.
Az elkészitett beszamold a teljesség elvének megfeleléen tartalmazza a forduldénap és a
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mérlegkészités idépontja kdzotti azon gazdasagi eseményeket is, amelyek kapcsolédnak a
2012. december 31-i mérlegben kimutatott eszk6z6khdz, ill. forrasokhoz, hatasuk van az
eredmény alakulasara.

Az eredmény meghatarozasanak maodjara ,A” tipusu ,Forgalmi koéltség eljarasu” eredmény
kimutatasi format valasztott és ennek megfeleléen alakitotta ki belsé nyilvantartasait, analiti-
kait és szamlarendjét, valamint ezek kapcsolddasi pontjait.

Valasztott mérlegforméaja az éves beszamolé mérlegének A’ valtozata.

A szamviteli tdrvényben megfogalmazott alapelvektél sem a kdnyvvezetés, sem a beszamo-
|6 készités soran nem tért el. A szamviteli politikaban alkalmazott eljarasok és modszerek
igazodnak a tarsasag sajatossagaihoz, és megfelelnek a vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetet hien tukr6zd, a szamviteli torvény elbirasain alapuld éves beszamolo elkészitésé-
re.

Erre épll az értékelési szabalyzata, melynek alapjan a mérlegben szereplé eszkdzok és for-
rasok értékelésre kerilnek, 6sszhangban a szamviteli térvény 57.-68. §-aban leirtakkal.

A 2011. évkozi formavaltassal torténd atalakulast kdvetéen 2012. évben nem valtoztak az
uzemeltetéssel tevékenységek ellatasara vonatkozé feladatok. Az értékelésnél a vallalkozas
folytatasanak elvébél indultunk ki, a vagyontargyak értékelési modja igy az altalanos szaba-

lyokhoz igazodik.

Legfébb értékelési szabalyok tehat a kovetkezok:

— Mind a befektetett eszk6zok, mind pedig a forgdeszk6zdk kdnyvviteli értékelésénél a be-
szerzés soran felmerUlt kdltséget vesszik alapul, melyet a befektetett eszkdzok szamvi-
teli torvény altal meghatarozott csoportjanal csékkentlnk az elszamolt értékcsdkkenés-

sel, a forgbeszkdzdknél pedig az elszamolt értékvesztéssel.

— A készletek eszkbzcsoporton belll az anyagokrél évkézben sem mennyiségi, sem pedig
értékbeni nyilvantartast nem vezetiunk. A mérleg fordulénapjan meglévé készletek meny-
nyiségét ezeért leltarral allapitjuk meg. A leltarozés soran fellelt készlet értékelésének

alapja az utolso beszerzési ar.

— A fent emlitett eszkdzcsoportokat egyedileg, a kdveteléseket pedig adosonként értékel-
juk. Minden nyilvantartott kdvetelést egyenlegkdzlé levél kiklldésével egyeztetiink

/leltaroztunk/, és a visszajelzések alapjan mindsitunk.

— A vevlk értékelésére valasztott idépont februar 28. Azokat a forduldnapig keletkezett

vevOkoveteléseket vonjuk be az értékelésbe, amelyek ebben a valasztott idépontban
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még fennallnak. Vizsgaljuk fennallasuk tartéssagat, azaz azt, hogy egy évnél régebben
keletkeztek-e, valamint azt, hogy az egyedi, vagy a csoportosan értékelhet6 kdrbe sorol-
hatdk-e. Csoportosan értékeljuk a kisosszegl koveteléseket. Kisosszeginek tekintjuk
azokat a kdveteléseket, amelyek vevénként nem haladjak meg a 200.000 Ft 6sszegha-
tart. A kisdsszegl kdvetelések piaci ertékét 70 %-ra becsuljik, vagyis a valasztott érték-
vesztés-mérték 30 %. Jelentdsnek és elszamolandonak akkor mindsitjuk az értékvesz-
tés valtozast, ha a kdnyv szerinti érték és a piaci érték kdzotti kildnbdzet meghaladja a

konyv szerinti érték 10 %-at.

— A mérlegben szerepl6 forrasokat kdnyvszerinti értéken mutatjuk ki.

— Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok tervszerinti értékcsokkenését egyedileg, a
varhaté hasznalati id6 alapjan meghatarozott, brutté értékre vetitett szazalékos kulcsok-
kal, linearisan szamoljuk el. E médszer alkalmazasat az indokolja, hogy a tarsasag teve-
kenységi kdre az eszk6zok évenkénti egyenletes elhasznalédasat feltételezi.

Az amortizacié elszamolasa havonta, napra aranyosan torténik az Gzembe helyezés

napjatdl a kivezetés napjaig.

Alkalmazott leirasi kulcsok a kovetkezo6k:

100 EFt alatti immateridlis javak 100 %
Vagyoni érték( jogok 200 EFt alatt 50 %
Vagyoni értékl jogok, altalanos szellemi termékek 200 EFt felett 33%
Bérelt ingatlanon végzett felujitasok 6 %
Telefonhaldzat kiépitése 8 %
Miszaki berendezések, gépek 14,5 %
Altalanos rendeltetés(i szamitastechnikai gépek 33 %
Egyéb gépek, berendezések-szamitastechnikai gépek kivételével 14,5%
Jarmivek 20 %
100 EFt alatti gépek, berendezések 100%

Alloményban I1évé targyi eszkdzokre tervezett leirast meghalado, terven feliili értékcsok-

kenést nem szamoltunk el a gazdasagi évben.

— A 100 EFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkézdket aktivalasukig a beruhazasok

kozott tartjuk nyilvan. Hasznalatbavételkor egy 6sszegben keriltek leirasra.
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— Kaoltségeinket, az elsédleges koltségnemenkénti elszamolas mellett, kdltséghelyenként

és koltségviselénként is gydjtjuk, az 6nkdltségszamitas rendjének megfelelen.
— A rendkivuli tételkénti besorolas f6 szempontja az, hogy az adott gazdasagi esemény
fuggetlen a vallalkozasi tevékenységlinktél, a rendes Uzletmeneten kivil esik, illetve a

szokasos tevékenységunkkel nem all kdzvetlen kapcsolatban

3./ A szamviteli alapelvek kdzll a folytonossag elvének is eleget téve, az eszk6zdk és forrasok

ertékelésénél alkalmazott eljaras és az adatok mindsitése nem valtozott.
Az 6vatossag elvét alkalmazzuk a céltartalék képzésnél, azaz figyelembe vessziik a mérleg-
készités id6pontjaig ismertté valt el6re lathatd kockazatokat és feltételezhetd veszteségeket
a targyévi eredmény meghatarozasa soran. A céltartalékokat szamitassal alatamasztott
konyv szerinti értékkel vesszuk fel a mérlegbe.
A lényegesség elvét egyrészt ugy érvényesitjik, hogy tovabbi részletezéssel bemutatjuk a
kiegészitdé mellékletben mindazokat a tételeket, amelyek a mérleghben és az eredmény kimu-
tatasban nem kell6 részletezettséggel szerepelnek, de amelyek elhagyasa befolyasolhatja a
beszamol6 adatait felhasznaldk dontéseit, masrész ugy, hogy meghatarozzuk, mit minési-
tink lényegesnek az ellen6rzések, 6nellenérzések megallapitasainal, a maradvanyérték
meghatarozasanal, a terven fellli értékcsokkenések illetve az értékvesztések elszamolasa-
nal, visszairasanal, a bekerilési érték modositasanal, a rendkivili tételek bemutatasanal..
Jelentésnek tekintjik a beszamoldval lezart Uzleti évekkel kapcsolatosan feltart hibak és hi-
bahatasok — eredményt, sajat tékét ndvelb/csdkkentd — elbjeltdl figgetlen egylttes dsszegét,
ha az meghaladja az érintett Gzleti év mérleg fé0sszegének 2 %-at.
Nem tekintjuk jelentésnek az immateridlis javak és targyi eszk6zok hasznos élettartama vé-
gen varhatéan megtérild értékét, és maradvanyértékiket nullanak tekintjuk, amennyiben az
nem haladja meg bekerulési értékuk kovetkez6 mertékét:

Immaterialis javak, mlszaki, és egyéb berendezések, gépek: 20%

Jarmuvek: 30%

Szamitastechnikai eszk6zok és irodagépek: 33 %
Jelentdsnek tekintjik a terven fellli értékcsdkkenést, ha meghaladja a bekertlési érték 30 %-
at.
A bekerllési érték utdlagos médositasanal jelentésnek mindsitjuk a bekerilési érték 10 %-at
meghalado kuldnbozetet.
A rendkivili tételek kdzil azokat mutatjuk be, amelyek eredményre gyakorolt hatasa 1 MFt
feletti.
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4./ A vallalkozas vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi helyzetét tikrozé mutatdkat, azok

szamitasi modjat az 1. szamu tabla tartalmazza.

Az Osszemérés soran a fordulonapra vonatkozé mutatokat viszonyitottuk a tarsasag
2011.12.31-i beszamolojaban elfogadott adataihoz.

A vagyoni mutatok szerint mind a targyi eszkdzdk aranya, mind a forgbeszkdzoké csdkkent
az dsszes eszkdzon beldl. A téke ellatottsagi mutatd az el6z6 idészakhoz képest csdkkenést
mutat . A kotelezettségek sajat t6kéhez viszonyitott aranya 55,1%-r6l 79,7 %-ra novekedett.
A likvid passzivak likvid aktivakat meghaladd mértéki névekedése a pénzigyi mutaté 30%-
os csokkenését idézte elb.

Az Osszes jovedelmezbségi mutatd csokkent.

Il. AMERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1./ Az immaterialis javak és a targyi eszk0zok bruttd értékének, valamint értékcsokkenési leira-

sanak alakulasat a 2. szamu tabla szemlélteti:

a.l Az immateriélis javak konyv szerinti értéke 20.590 EFt-tal ndvekedett a nyitd értékhez ké-
pest.
Ez az allomanyvaltozas 64 EFt érték( vagyoni értékl jog és 21.195 E Ft 6sszegl szellemi
termék (Integralt Vagyon és Szerzédés Nyilvantarté Rendszer) beszerzésbdl, valamint az

idészakra elszamolt 669 EFt terv szerinti értékcsokkenésbdl tevddik Ossze.

b./ A targyi eszk6z6knél 4.673 EFt értékl beszerzést hajtottunk végre. A bruttd érték nove-
kedése dontd részben kisérték(i - 100 EFt egyedi érték alatti - eszk6zok beszerzésebdl
szarmazott. Kommunikacios fejlesztésre 343 EFt-ot, informatikai eszkozfejlesztésre 1.168
EFt-ot, irodai berendezésekre 633 EFt-ot, butorokra 1.613 EFt-ot, a termeléi piac mikod-
tetésének elinditasara 188 EFt-ot, egyéb kuldnféle felszerelésekre 728 EFt-ot forditottunk
2012-ben. A targyévi beszerzések kozul 56 EFt értekl targyi eszk0z hasznalatba vételére
nem kerilt sor december 31-ig.

Az Uzleti év végén selejtezéseket hajtottunk végre, amelyben szerepeltek egyéb gépek,
berendezések, irodai és szamitastechnikai gépek, felszerelések is. A selejtezett eszkdzok
bruttd értéke 197 EFt, nyilvantartasi értékik O EFt .

A beszerzés, a selejtezés, és az id6szakra a targyi eszkozokre elszamolt 4.979 EFt érték-
csOkkenés figyelembe vételével ezen eszkdzcsoport kdnyv szerinti értéke 306 EFt-tal

csokkent.
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Az dnkormanyzati tulajdonu lakoingatlanok értéke a tarsasag mérlegében nem szerepel.
Analitikajat megbizasbdl vezetjik. Ehhez kapcsoléddan - tajékoztatd jelleggel - a 15.

szamu tablan adunk szamot a kezelt bérlemények szamardl, és mindségi 6sszetételérdl.

2./ A befektetett pénziigyi eszkdzOket a 3. szamu tabla szemlélteti. Az 1976. és 1995. kozotti
években jogel6dink altal nyujtott lakaseépitési kdlcsdndkbél 30 EFt maradt a fordulénapon,
amelybdl minddssze 9 EFt esedékes egy éven tul. A tablazatban szerepeltetjik két részese-
déstinket, valamint a tartésan adott koélcséndk kézott mutatjuk be leanyvallalatunk részére az
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat 682/0OK/2012.(X.25) Hatarozatan alapuld, 5 év lejaratra
nyujtott — a szerz6dés szerint dsszesen 13,2 MFt — tagi kolcsén 2012. évben folyésitott 2,2

MFt 6sszegét.

3./ A készletek az Aruk eszkdzcsoportban kimutatott —fordulénapig még ki nem szamlézott- va-
sarolt szolgaltatasokbadl tevédik 6ssze, amely mérlegsor a nyitd értékhez képest 7.048 EFt-

tal novekedett.

4./ A kdvetelések allomanya 114.253 EFt-tal nétt a nyit6é értékhez viszonyitva.

Ezen belll a vevékbvetelések ndvekedése volt a meghatarozd, amely 105.083 EFt-ot tett ki.
298 EFt emelkedést okoztak a kdvetelésekben a kapcsolt vallalkozassal 6sszefliggé Ugyle-
tek, és az egyéb kovetelések allomanya is meghaladta az el6z6 évit 8.872 EFt-tal

A tarsasag szamviteli politikajaban leirtaknak megfeleléen kerult sor a mérleg fordulénapjan
fennalld kdvetelések mingsitésére, piaci értékik meghatarozasara. Ebbél eredéen vevékove-
teléseinkre tovabbi értékvesztésként 21 EFt-ot szamoltunk el. Konyv szerinti értéknél maga-
sabb 6sszegl befizetés miatt 46 EFt-ot szamoltuk el egyéb bevételként, visszaértékelés mi-
att pedig 57 EFt-ot. Behajthatatlan kdvetelés leirasa miatt 13 EFt-tal csdkkent az értékvesz-
tés nyilvantartott 6sszege.

A vevOkoOveteléseket az 5. szamu tabla részletezi, az értékvesztés allomany-valtozasa pedig

az 5/a. szamu tablan talalhato.

5./ A pénzeszkdzOk allomanyanak zaré értéke 155.115 EFt. Az el6z6 idészakhoz képest
92.238EFt csdkkenés kovetkezett be, amely szoros dsszefliggésben all a vevéallomany no-

vekedésével.

6./ Az aktiv id6beli elhatarolasok részletezése a 9. szamu tablan kerult bemutatasra. Az elhata-
rolas 84 %-a koltség, ezen belll 52 % a szoftverek licence dija. Kisebb részt képviselnek a

kozlonyok, szakfolydiratok eldfizetési dijai, a hirdetések, és az idéaranyos gépjarmi biztosi-
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tasok. A bevételek aktiv idébeli elhatarolasa pénzintézeti kamatbevételekbdl adodik.

7./ A tarsasag sajat tékéje 1.132 EFt-tal nétt, mely a targyidészaki 987 EFt mérleg szerinti
eredménybdl, valamint egy el6zd évre benyujtott 6nellenérzésbél adodik.
A sajat tbke egyes elemeinek valtozasat a 6. szamu tabla szemléleti.
Az el6z6 évi 12.917 EFt mérleg szerinti nyereséget a 2012. év nyitasakor atvezettik az
eredménytartalékba, a jegyzett t6ke Osszege valtozatlan, megegyezik az el6z6 év
100.000EFt adataval.

8./ A targyidészaki adézas el6tti eredmény terhére céltartalék képzés nem tortént.

9./ A hosszu lejaratu kotelezettség — mely teljes egészében az dnkormanyzati ingatlanok bérléi
altal fizetett dvadékbodl tevédik dssze — 2.450 EFt csdkkenése a bérlékkel szembeni elsza-
molasokbol, az dvadeék visszafizetésekbdl és a mérlegkészitésig ismertté valt, 2013. évben

visszafizetend6 tételek rovid lejaratu kotelezettségek kozé torténd atsorolasabol adédik.

10./ A rovid lejaratu kotelezettségek mérleg szerinti értéke 164.207 EFt, amely 58.942 EFt-tal ha-
ladja meg a révid lejaratu kotelezettségek nyitd allomanyat. A teljes ndvekménybdl
21.269EFt a szallitbkkal szemben fennallé kételezettségekbdl adodik, melybdl — a jelentb-
sebbeket — a 1.000 EFt-ot meghaladdakat, a kévetkez6k szerint mutatjuk be:

- Budapesti Elektromos Mlvek NYrt. 1.703 EFt,
- Balogh-B.Szabo- Jean és Tarsai Ugyvédi Iroda  2.851 EFt
- Civil Zrt. 6.288 EFt
- E.on Energiaszolgaltaté Kift. 5.871 EFt
- DGS Facility Management Kift. 1.537 EFt
- Dietrich és Tarsa Kift. 1.242 EFt
- Dijbeszed6 Holding Zrt. 2.746 EFt
- F6varosi Csatornazasi Miivek Zrt. 4.722 EFt
- DOWEX Kift. 7.121 EFt
- F6varosi Kozterulet Fenntarto Zrt. 1.990 EFt
- NET54 Uzleti Kommunikacio Kit. 1.651 EFt
- Silver Frog Informatikai Szolgaltaté Kift. 2.438 EFt
- Tésoky Ugyvédi Iroda 1.829 EFt
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Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek mérleg szerinti 110.406 EFt dsszege a kdvetkezOk-
bél tevédik 6ssze:

Allami kéltségvetéssel szembeni add és

38.215 EFt
jarulékfizetési kotelezettség
Onkormanyzati ingatlanok lizemeltetésének
) ] 43.711 EFt
elszamolasa
Munkavallalékkal szemben fennalld6 munkabér fizetési
} 14.412 EFt
kotelezettség
Részletre torténd ingatlanértékesitésekkel 6sszefiiggd
4.774 EFt
onkormanyzati elszamolasok
Onkormanyzati bérleményekkel 6sszefiiggd
576 EFt
letétek
Bérleményekkel 6sszefiiggd, éven bellil lejard
738 EFt
ovadékok
Részesedés vasarlas miatti kotelezettség 7.500 EFt
Egyéb kotelezettségek 480 EFt

11./ A passziv id6beli elhatarolasok bontasat és részletezését a 9. szamu tabla tartalmazza.

Ill. AZ EREDMENYKIMUTATAS KIEGESZITESE

1./ Eredménykimutatasunkat az altalanos részben leirtaknak megfeleléen, ,Forgalmi kéltség el-

jarassal” készitettlk el, annak is az ,A” valtozatat alkalmazva.

A targyévi addzas elbtti eredmény levezetését és az el6z8 idészak adataival valdé egybe-
vetését a 10. szamu tabla mutatja be.

Az egyéb raforditasok donté részét a helyi iparlizési ado 9,7 MFt 6sszege teszi ki.

A pénzigyi mlveletek bevételei kizarélag pénzintézetek altal fizetett kamatbevételekbdl
all.

Az (zleti év soran tarsasagunk tdmogatast nem kapott.
A rendkivili tételeket a 16. szamu tablaban részleteztik. A tarsasagnal az lzleti év soran

sem rendkivili raforditas, sem rendkivili bevétel nem keletkezett.
A tarsasag adozas elbtti eredménye 2.008 E Ft.

A mérleg szerinti eredmény levezetését a 13. szamu tabla tartalmazza. Ebben a tablaban
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kerll bemutatasra az adé alapjat jelentd 6sszeg, amelyhez a kapcsolédd szamitasokat a
13/a. tabla tartalmazza. Az addalap nem éri el a korrigalt sszes bevétel 2 %-at, ezért a
tarsasagi ado fizetési kotelezettséget a jdvedelem-minimum utan allapitottuk meg.

Amennyiben a tulajdonos dontése alapjan eredménytartalék igénybevételére, osztalékfi-
zetésre nem keril sor, ugy a tarsasag mérleg szerinti eredménye 987 EFt dsszegben ke-

ril a beszamoléban kimutatasra.

2./ A koltségek koltségnemenkénti részletezését, s ezen bellil az igénybevett szolgaltatasok

tételes kimutatasat a 11., és a 11/a. szamu tablak tartalmazzak.

3./ A koltségek és az arbevételek, a nyereség és a veszteség tevékenységenkénti alakulasat a
12. szamu tabla szemlélteti. A tarsasag dnkoltség szamitasi szabalyai szerint elkészitett tab-
lan lathatd, hogy a telephelyek Gzemeltetésénél, a tavhé jellegi kintlevéségek behajtasanal,
a szocialis lakascsere lebonyolitasanal és a 2012. év végén indult termeldi ill. vallalkozbi piac

muikddtetésénél mutathatd ki veszteség tevékenységi szinten.

4./ A mérleg szerinti eredmény levezetését, az addalapot csokkentd és noveld tételek részlete-
zEsét, a tarsasagi ado szamitasat a 13., és az el6zéekben mar emlitett 13/a. szamu tablak
tartalmazzak.

A 13/b. szamu tablan mutatjuk be az alkalmazott értékelési eljarasok addalapot csdkkentd,

vagy novel6 hatasat.

IV. TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

1./ A gazdasagi évben foglalkoztatottak Iétszamat és jovedelmét a 14. szamu tabla szemlélteti

allomanycsoportonkeénti bontasban.

2./ A tarsasagnal a vezet6 tisztségvisel6knek, a felligyel6 bizottsag tagjainak tevékenységuikért

az Uzleti év utan jaro jaranddsaga:

2012.

) El6legek, kolcsonok,
Jarandésagok  Kozteher .
garanciak

Vezet6 tisztségviselbk 23.958 EFt 6.606 EFt -
Fellgyeld Bizottsag (3 f6) 4.025 EFt 1.147 EFt -

A vezetd tisztségvisel6k és a Felligyelé Bizottsagi tagok részére kdlcson folyositas, eldleg
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nyujtas, nevikben garancia vallalas a Tarsasag részérél nem tértént. A gazdasagi tarsasag
korabbi vezetd tisztségviselbivel, igazgatosagi- és felugyel6 bizottsagi tagjaival szemben ko-

telezettség nem merdlt fel.

3./ A tarsasag uzleti évérél szolé beszamoldjanak kényvvizsgalatat végzd Audit-Line Kdnyveld

és Konyvvizsgalo Kift. kulonszolgaltatast nem végez részinkre.

4./ A tarsasag nem rendelkezik veszélyes hulladékokkal és kornyezetre karos anyagokkal. A
beszamolojaban nem kerilt kimutatasra kérnyezetvédelmi koételezettség és nem kertilt sor
céltartalék képzésre a kornyezet védelmét szolgalo jovdbeni kdtelezettségek fedezetére.

5./ A forduldénap és a beszamolo elkészitése kdzotti idészakban jelentés esemény nem tortént,
a vallalkozas folytatasat nem gatolja semmi. Varhatéan 2013. évben kozszolgaltatasi szer-
z6dést kotiink Obuda-Békasmegyer Onkormanyzattal.

6./ Az Uzleti évben hataridds lgyleteket nem bonyolitottunk.

7./ A tulajdonos, az eredmény eredménytartalékba helyezésérél dontott.

8./ Az éves beszamold megtekinthetd a tarsasag székhelyén.

Budapest, 2013. majus 09.

Szendrédi Tamas
a vallalkozas vezetéje
/ képviseléje /
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Kiegészit6 melléklet

1.sz. tabla
Vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzet alakulasa
E Ft
A mutaté Ertéke
megnevezése szamitasa 2011.12.31 2012.12.31
Vagyoni mutaték
o - . Tarqyi eszkzok értéke 8184 _ o 7525 _ o
1. Targyi eszkozok aranya Osszes eszkdz értéke 354 100 2.3%| 112342 1.8%
. . . Forgoeszkozok értéke 339236 _ o 368299 _ o
2. Forgoeszkozok aranya Osszes eszkoz értéke 354 100 B8% 412344 89,3%
« . . Sajat téke 225730 _ o 226 862  _ o
3. Tokeellatottsag Osszes forras 354 100 63.7% ~412344 95,0%
. . Kotelezettségek 124 366 _ o 180858 _ o
4. Forrasok aranya Sajat toke 525730 55,1% 6860 79,7%
Pénziigyi mutaté
o Likvid aktivak 339236 _ o 368299 _ o
S Likviditas Likvid passzivak 105265 ~ >223%| ~Yea207 224,3%
Jovedelmezdséqi mutatok
6. Bevételaranyos jove- Adozas elbtti eredmény 14400 _ 479 2 008 _ 0.2%
delmezéség Nett6 arb.+egyéb, pii-i, 305 907 Tl 887 471 e
és rendk. bevétel
7. Eszkdzaranyos jove- Addzas elbtti eredmény 14400 _ 41% 2008  _ 0.5%
delmez6ség Osszes eszkoz értéke 354 100 ’ 412 344 ’
8. Vagyonaranyos jove- Addzas elbtti eredmény 14400 _ 6.4% 2008  _ 0 9%
delmez8ség Sajat téke 225730 e 226 862 =
9. Létszamaranyos jove- Adodzas elbtti eredmeny 14400 - 9054 2008 _ 26.5
delmezdség (E Ft/f6) Létszam 70,1 ’ 75,9 ’




Kiegészité melléklet
1/a. sz. tabla

CASH FLOW kimutatas

2012.
MEGNEVEZES El6z6 év Targyév
(EFt) (EFt)
. Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas
(Miikédési cash flow, 1-13.sorok) 104 471 -54.158
1. Adozas elbtti eredmény /korrigalt/ (+) 14 400 2008
2. Elszamolt amortizacio (+) 4 479 5648
3. Elszamolt értékvesztés (+) és visszairas (-) 57 -36
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete () 0 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (1) 0 -115
Befektetett eszk6zdk selejtezésének, hianyanak raforditasa (+) 0 0
6. Szallitoi kdtelezettség valtozasa (1) 12 808 21 269
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa (+) 9180 37 818
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa (z) 710 620
9. Vevlbkovetelés valtozasa (z) 77112 -105 047
10. Forgdeszkdzok (vevo és pénzeszkdz nélkil) valtozasa (+) -16 174 -16 218
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa () 3382 916
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) (z) -1 483 -1 021
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés (t) 0 0
Il. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoézvaltozas 8 200 33 464
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok)
14. Befektetett eszk6zOk beszerzése (-) -8 200 -33 579
15. Befektetett eszk6zok eladasa (+) 0 115
16. Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
lll. Pénziigyi miveletekb6l szarmazé6 pénzeszkozvaltozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) -3 567 -4 616
17. Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele (+) 0 0
18. Kétvény, hitelviszonyt megtestesit6é értékpapir kibocsatasanak 0 0
bevétele (+)
19. Hitel és kolcson felvétele (+) 0 0
20. I-.I_osszu lejaratra ny}]jtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek 6 34
torlesztése, megszintetése, bevaltasa (+)
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz (+) 0 0
22. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) (-) 0 0
23. Koétvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése (-) 0 0
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) 0 0
25. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek (-) 0 -2 200
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) 0 0
27. ,\’;\;zlatzgglélga(lis)zembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 3573 -2 450
IV.Pénzeszk6zok valtozasa (x 1. Il £ lll. sorok) 92 704 -92 238




Kiegészité melléklet

2. sz. tabla
Az immaterialis javak és a targyi eszkozok allomanyanak alakulasa
2012.12.31
E Ft

Tétel megnevezése Nyité Novekedés | Atsorolas | Csokkenés Zaro

Vagyoni értéki jog brutto értéke 1188 64 0 0 1252
Szellemi termék bruttd értéke 1 500 21195 0 0 22 695
Ingatlanok brutto értéke 3362 0 0 0 3362
Miszaki berendezések, jarmivek brutto értéke 1136 513 -806 0 843
Egyéb berendezések brutto értéke bruttd értéke 7 109 4104 806 197 11 822
Beruhazasok, beruhazasra adott el6legek 653 56 0 353 356
Brutté érték 6sszesen: 14 948 25932 0 550 40 330
Vagyoni értéki jog értékcsokkenésee 280 473 0 0 753
Szellemi termék értékcsdkkenése 0 196 0 0 196
Ingatlanok értékcsokkenése 155 197 0 0 352
Miszaki berendezések, jarmivek értékcsdkkenése 932 325 -806 0 451
Egyéb berendezések értékcsokkenése 2989 4 457 806 197 8 055
Ertékcsokkenés dsszesen: 4 356 5648 0 197 9 807
Vagyoni értéki jog nettd értéke 908 -409 0 0 499
Szellemi termék netto értéke 1500 20999 0 0 22 499
Ingatlanok nett6 értéke 3 207 -197 0 0 3010
Miszaki berendezések, jarmivek nettd értéke 204 188 0 0 392
Egyéb berendezések nettd értéke 4120 -353 0 0 3767
Beruhazasok, beruhazasra adott elélegek 653 56 0 353 356
Nett6é 6sszesen: 10 592 20 284 0 353 30523




Kiegészité melléklet

3. sz. tébla
Befektetett pénziigyi eszk6zok
2012.
E Ft
Tartés Tartés hitel Tartésan adott kdolcsonok
Megnevezeés részese- |visz. megtest. kapcsolt és
egyéb
dések értékpa- rész. visz. egyéb
pirok vallalkozasban
1. Fordulénapi kdnyvszerinti érték 8 000 - 2 200 30
2. Befektetés idépontja 2012. - 2012. 1976-1995.
3. Forgbeszkdzbdl bef. eszkdz kdzé atsorolt
- érték - - - -
- id6épont - - - -
- atsorolas indoka - - - -
4. Befektetett eszkdzbdl forgdeszk kdzé atsorolt
- érték - - - 21
- idépont - - - 2012.12.31
- atsorolas indoka - - - 1 even’ beld
esedékes
9. 100 % tulajdoni hanyadu részesedések értéke a 500 ) i ]
fordulénapon
6. Minésitett tobbségi részesedések értéke a i i ) i
fordulénapon
7. Tébbseégi részesedések értéke a forduldonapon 7 500 - - -
8. Jelentds részesedések a forduléonapon - - - -
9. Vaésarolt részvények konyvszerinti értéke és i i i i
t6zsdén kimutatott értéke kozotti kuldnbozet
10. Fordulénapra elszamolt értékvesztése - - - -
11. Zaré kdnyv szerinti érték 8 000 - 2 200 9
12. Befektetések felsorolasa

- vallalat neve
- székhelye
- részesedés értéke

- vallalat neve

- székhelye

- részesedés értéke

- szavazati jog mértéke

Obudai Parkolasi Kft.

1033 Budapest, Szentlélek tér 7.

500 EFt

Obuda Kartya Kit.

1033 Budapest, Szentlélek tér 7.

7.500 EFt

meghaladja az 50 %-ot




Kiegészité melléklet
4. sz. tabla

Készletek alakulasa
2012.

E Ft

Ki nem szamlazott
Anyag készletek kozvetitett
szolgaltatasok

Készletekkel kapcsolatos adatok

Nyito készlet 2012.01.01. - 20 148
Novekedések:
- beszerzések - 7 048

- értékvesztés visszairasa - -

- leltar tobblet - -

- évvégi atsorolasok - -

- készletekre adott el6legek - -

Csokkenések:

- kiselejtezések - -

- értékvesztés elszamolasa - -

- leltar hiany - -

- évvégi atsorolasok - -

Zaro készlet 2012.12.31. - 27 196




Kiegészitdé melléklet

5. sz. tabla
Kovetelések aruszallitasbdl és
szolgaltatasbol
E Ft
2011.12.31. 2012.12.31
Megnevezés an?rmapyzat , ) Vevék ant?rma’nyzat ’ ) Vevék
részére végzett Egyéb vevék i részére végzett Egyéb vevok .
) Osszesen ) osszesen
szolgaltatasok szolgaltatasok
1. Bekeriilési érték 49 516 10 505 60 021 154 004 11 005 165 009
Ebbél:
_— - 3 885 8 181 12 066 2 586 8 275 10 861
- hataridon beluli
- hatariddén tuli
= 90 napon beldli 45 631 23 45 654 151 418 666 152 084
= 91-180 napos 0 292 292 0 252 252
= 181-360 napos 0 50 50 0 289 289
= 360 napon tuli 0 0 0 0 0 0
- peresitett kdvetelések 0 1959 1959 0 1523 1523
: Er”tekvesztes zaro allo- 0 666 666 0 571 571
manya
. Kévetelések fordulénapi
eértékelésének arfolyam 0 0 0 0 0 0
kllénbozetei
4. Zar6 konyvszerinti érték 49 516 9 839 59 355 154 004 10 434 164 438




Kiegészité melléklet
5/a. sz. tabla

Kovetelések elszamolt

értékvesztésének allomanyvaltozasa
2012.01.01 - 2012.12.31.

E Ft
Onkormanyzat
Megnevezés részére végzett | Egyéb vevok |Vevok dsszesen
szolgaltatasok
Targyidészaki nyité allomany 0 666 666
Novekedés
- targyévben elszamolt
értékvesztés 0 21 0
Csokkenés 0
- targyévi visszairasok 0 57 57
- hitelezési veszteségként
tortént elszamolas 0 13 13
- egyéb bevételként
tortént elszamolas 0 46 0
- egyeb csokkenés 0 0 0
Targyidészaki zaré allomany 0 571 571




Kiegészitd tabla

6. sz. tabla
Sajat toke valtozasai
2012.
E Ft
MEGNEVEZES Jegyzett Toketar- Eredmény- Lekotott Mérleg SA:JAT
téke talék tartalék tartalék szerinti ~ TOKE
eredmény OSSZESEN
. Nyit6 érték 100 000 0 112 813 0 12 917 225730
. N6évekedés 0 0 13 062 0 987 14 049
- el6z6 évi nyereség 0 0 12 917 0 0 12 917
- eléz6 év onrevizidja 0 0 145 0 0 145
- targyévi nyereség 0 0 0 0 987 987
. CsOkkenés 0 0 0 0 12 917 12 917
- el6z6 évi nyereség 0 0 0 0 12 917 12 917
- kerekitési kilonbozet 0 0 0 0 0 0
. Zaré érték 100 000 0 125 875 0 987 226 862




Kiegészit6 melléklet

7.sz. tabla
Hosszulejaratu kotelezettségek
2012.12.31
E Ft
Egyéb hosszu- Hosszllejaratu
Megnevezés lejaratu kote- kotelezettségek
lezettségek OSSZESEN
1. Kdnyvszerinti fordulénapi
zaréérték (6vadeék) 17389 17389
2. Rovidlejaratu kotelezettségekhez
a.tsoroI’F, a kovg’tlfezo évben 738 738
visszafizetend6 dsszegek
(6vadék)
3. Hosszulejaratu kotelezettségek
értéke a Mérlegben (6vadék) 16 651 16 651




Rovidlejaratu kotelezettségek

2012.12.31

Kiegészité melléklet

8. sz. tabla

E Ft

Rovid lejaratu

legtételekkel egyezb érteke

. Zalogjoggal biztositott rovidlej.
kotelezettségek értéke - fizeté-
si hataridé -

. Valtotartozassal kivaltott kote-
lezettség Osszege és lejarata

. Rovidlejaratu koételezettségekbdl
mérlegben nem szerepl®, de a ko-
vetkez6 évben (években) jelentke-
z0 tételek 6sszegei és idépontjai

Vevoktol |Kotelezettsé-gek| kotelezettségek Egyéb rovid Rovid lejaratu
Megnevezés kapott aruszall-bél és kapcsolt lejarata kote- | kotelezettségek
elélegek szolg.-bol vallalkozassal lezettség OSSZESEN
szemben
- Rovidlejaratu kotelelezettsegek 0 53 801 . 109 668 163 469
fordulénapi kdnyv szerinti értéke
. Hosszulej. kotelezettségekbdl
atsorolt kbvetkez6 évben vissza- - - 738 738
fizetendd 6sszegek
. Atértékelésbél szarmazo (devi-
zak) fizetési kotelezettség nove- - - - - -
kedése
. Fordulénapon elszamolt elengedett
kotelezettségek rendkivuli bevétel- - - - - -
ként elszamolva
. Rovidlejaratu kotelezettségek mér- 0 53 801 110 406 164 207




Kiegészité melléklet

9.sz. tébla
Idébeli elhatarolasok bemutatasa
E Ft
Aktiv iddbeli elhatarolasok alakulasa 2011.12.31 2012.12.31

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 825 501
Kamatbevétel 825 501
Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 3404 2812
El6fizetés szaklapokra 323 690
Hirdetési dij 29 22
Gépjarmi biztositasok 102 375
Szoftver licencek, program kévetések 2950 1719
Bérleti dij 0 6
Halasztott raforditasok 0 0
Osszesen: 4229 3313

E Ft

Passziv id6beli elhatarolasok alakulasa 2011.12.31 2012.12.31

Bevételek passziv idébeli lehatarolasa 0 0
Koltséqgek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 4 004 4624
Varhato6 vezet6i prémium és jarulékai 2185 3084
Hirdetési dij 15 0
Telefon koltség 98 92
Sajat gépkocsi hivatali célu hasznalata 533 455
Konyvizsgalati dij 700 600
Fétav szolgaltatas dija 205 231
Gazdij 60 113
Vizdij 0 2
Aramdij 0 45
Csatornadij 0 2
Reprezentacio 180 0
Egyéb 28 0
Halasztott bevételek 0 0
Osszesen: 4004 4624




Kiegészit6 melléklet

10. sz. tabla
Az eredménykimutatas tételeinek 6sszehasonlitasa
2012.
E Ft
z 2011.08.01.-
MEGNEVEZES 2011.12.31. 2012.
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 301 391 879 680
Export értékesités nett6d arbevétele 0 0
Ertékesités nett6 arbevétele 301 391 879 680
Ertékesités elszamolt kdzvetlen énkdltsége 111 990 269 356
Eladott aruk beszerzési értéke 675 71 842
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 86 597 304 924
Ertékesités kdzvetlen koltségei 199 262 646 122
Ertékesités brutté eredménye 102 129 233 558
Ertékesitési, forgalmazasi kéltségek 29 515 77 855
Igazgatasi koltségek 57 398 148 559
Egyéb altalanos koltségek 0 0
Ertékesités kozvetett koltségei 86 913 226 414
Egyéb bevételek 1009 1 604
- ebbdl: visszairt értékvesztés 0 57
Egyéb raforditasok 5332 12 927
- ebbll: értékvesztés 57 21
UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 10 893 -4 179
Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
Részesedések ért. arfolyamnyeresége 0 0
Befektetett pénzigyi eszk. arfolyamnyeresége 0 0
Egyéb kapott kamatok és kamatjell. bevételek 3 231 6 187
- ebbdl: kapcsolt vallalkozasbdl kapott 0 0
Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 0 0
Pénziigyi miveletek bevételei 3231 6 187
Befektetett pénzlgyi eszk. arf.vesztesége 0 0
Fizetend6 kamatok és kamatjell. raford. 0 0
Részesedések, értékpapirok értékvesztése 0 0
Pénzlgyi miveletek egyéb raforditasai 0 0
Pénziigyi miveletek raforditasai 0 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 3231 6 187
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY 14 124 2008
Rendkivuli bevételek 276 0
Rendkivuli raforditasok 0 0
RENDKIiVULI EREDMENY 276 0
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 14 400 2008




Kiegészité melléklet

11. sz. tabla
Koltségek koltségnemenkénti részletezése
2012.
E Ft
MEGNEVEZES 2011.08.01-2011.12.31 2012. év
Anyagjelleqii koltségek 37 659 99 031
Anyagkoltség 6 452 16 593
Igénybevett szolgaltatasok 30 275 78 325
Eqgyéb szolgaltatasok 932 4113
Bankkoltségek 231 484
Hatésagi dijak 291 2010
Biztositasi dijak 410 1619
Személyi jellegii koltségek 156 765 391 091
Bérkoltség 107 963 270942
Szemeélyi jellegl eqyéb kifizetések 15 832 36 277
Valasztott tisztségviselOk tiszteletdija 1 000 4 025
Béren I.<|vul’| juttgtasok 9 181 21 363
(cafeteria cég szja-val)

Utikoltség térités 173 430
Végkielégités 1426 0
Munkaruha, védéruha 268 695
Betegszabadsag 531 978
Sajat gépkocsi hivatali hasznalata 2 344 6 513
Foglalkozasi egészségugyi szolg. 124 526
Hozzajarulas koreng. nyugdijhoz 0 0
Egyéb fel nem sorolt szem. jell. kif. 785 1747
Bérjarulékok 32 970 83 872
TB jarulék és 1/3-ad tappénz 26 498 297
EHO 162 2 550
Szocialis hozzajarulasi ado 73 249

Egészségbizt.és munkaerd-piaci jar. 3 240 -
Szakképzési hozzajarulas 1653 4116
Rehabilitacios hozzajarulas 1417 3 660
Ertékcsokkenési leiras 4479 5648
Befektetett eszk. terv szerinti écs. 610 1963
Ertékhatar alatti targyi eszk. écs. 3 869 3 685

Aktivalt sajat teljesitmény értéke -

Sajat elball. eszk. akt. értéke -

Sajat term. készl. allomanyvalt. -
OSSZESEN 198 903 495 770




Igénybevett szolgaltatasok

Kiegészit6 melléklet

11/a. sz. tabla

2012.
E Ft
MEGNEVEZES 2011.08.01-2011.12.31 2012. év
Karbantartasi, javitasi szolgaltatasok 2776 4 145
Koztisztasagi dij 6 81
Takaritas 2502 6 301
Féregirtas, fertétlenités, lomtalan., fakivagas 0 50
TlOzrendészeti dij, munkavédelmi feladatok ellatasa 0 0
Vizoéra, arammeéré felszerelés, ellendrz. vizsg. 0 0
Tartalypétlas 0 0
Szemétszallitas 317 278
Kéményseprés 26 27
Tavfltés 353 883
Fuvardij, szallitasi, rakodasi koltség 0 27
Taxi koltség, BKV jegy, bérlet munkakorhoz 2 451
Parkolasi dijak 0 18
Folydiratok el6fizetése, szakkonyvek 60 1082
Mas szerveknek fizetett oktatas, szakképzés 382 858
Bérleti és hasznalati dijak 878 263
Hirdetési, kozzétételi dijak, reklam koltség 278 782
Mas szervek részére fiz. szakértdi és tiszteletdij 1168 2 500
Jogi személyeknek fizetett tagsagi dijak 0 267
Perkoltségek 74 80
Jogtanacsosi dij megbizas alapjan 7 329 21 664
Szamitastechnikaval kapcs. szolgaltatasok 3 893 9499
Igénybevett Ugyviteli szolgaltatasok 0 2 950
Biztonsagi 6rszolgalat 1497 3473
Fénymasolasi, sokszorositasi szolgaltatasok 19 2
Postai szolgaltatasok 4133 11 544
Telefon koltség 1139 3 664
Kazan Uzemeltetés 0 0
Egyéb, ki nem emelt igénybevett szolgaltatas 3442 7 436
OSSZESEN: 30 274 78 325




Kiegészitd melléklet

12. sz. tabla
AZ ERTEKESITES ELSZAMOLT ONKOLTSEGE ES ARBEVETELE, EGYEB RAFORDITASOK ES BEVETELEK
2012.01.01 - 2012.12.31.
E Ft
Onkormanyzati ingatlanok iizemeltetése Onkormanyzati megbizasok alapjan végzett tevékenységek Epitéipari munkak Vallalkozasi alapon végzett tev.
SSZ MEGNEVEZES Lakasok és helyiségek | Nyugdijashazak Telephelyek | Békasmegyeri Piac | Kolossy téri Piac (zemeltetéssel kapcs. megbizasok Egyedi megbizasok Onk. 'ai':;:ﬂsa‘;iiyfeesm?;‘tg::'tetéw Egyéb fel(jitasok Termeléi OSSZESEN
T - THKozos |°° ;ﬂflk' Egyéb
uzemel- | karban- uzemel- karban- uzemel- | karban- | Gzemel- | karban- | lizemel- | karban- |Bérleti dijak | Bérbeadas 'I.'.ar"sash. TayhOJeII. feldj.lebony. | Ertékesités |, | TL."' S,’ZOC' vagyon- }.(orl.forglgl. Lak’asok Nyugdijas- Kulso Egyéb onk. kepviselete mUikod- klonf. tev.
. . . . . . . . . . . . kozos ktg. | kintlev. . . \ képviselet |lakascsere| haszno- | ing. felu] és : Telephely [ megrend- | )
tetése tartasa tetése tartasa tetése tartadsa | tetése | tartasa | tetése | tartdsa | beszedése | Ugyvitele | . . g és egyéb [ szamlavez. res s ., hazak \ ép.szer. tetése
Ugyvitele | behajtasa miisz tev ellatasa | lebony. sitas lebony [helyiségek re végzett
7111 1 71112 71121 7112 2 71131 71132 | 711811 711821 | 711812 | 711822 7115 7114 7116 7117 71331 7122 7125 7121 7126 71333 7131 7138 7132 7137 7134 7212 7224 7229
1. [Kozvetlen anyagkoltség 245 374 813 424 2 0 36 357 2 113 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 56 0 8 35 0 2 465
2. |Eladott anyagok beszerzési ért. 427 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24 451
3. |Kdzlizemi dijak (kozvetitett is) 36 792 0 33 920 0| 16613 0| 34437 0| 8807 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 130 569
4. |Kozvetitett szolg. 28 808 | 35850 9042 21747 13808 | 2493| 24891 | 4571 908 | 8311 0 0 0 0 0 0 0 0| 28871 2313 | 43204 385| 4889 0| 14755 0 0 0 245746
5. |Kdzvetlen bérkoltség 8 227 506 10 423 331 62 95| 14037 217 | 6847 48 | 20947 9567 5247 829 14 932 2659 | 13709 3606| 25085| 3896 0 0 0 26 930 35771 243 0 178 200
6. |Kozvetlen bérek jarulékai 2271 144 2 325 105 18 16| 3960 62| 1930 13 5942 2707 1479 229 4242 758 | 3639 1028| 6888 1110 0 0 0 7 265 10120 69 0 49 327
7. |Egyéb kozvetlen ktg. 2086 0 197 0 8 0 230 0| 1075 30| 13871 130 423 8 542 0 2 307 0 0| 8105 0 0 0 0 0 0 2143 183 34 39 364
8. |[KOZVETLEN KOLTSEGEK 78856 | 36874 57620 | 22607 | 30511 | 2564 | 77591 | 5207 | 19569 | 8515| 40760| 12404 7149 9600 19174 5724 | 17348 | 4634| 68949 7319| 43204 385| 4889 89| 15950 48 042 530 58 646 122
9. |Kozvetlen ir. ktg. (liz.lt.ktg.) 36 225 0 2 346 0 3128 0| 1627 9 837 0 5307 2283 730 653 5335 381 235 871 4243 231 0 0 0 0 0 12 560 223 31 77 855
SZUKITETT ONKOLTSEG 115081 | 36874 59966 | 22607 | 33639 2564| 79218 5216| 20406 | 8515| 46067 | 14687 7879 10253 24 509 6105 17883 | 5505| 73192| 7850| 43204 385| 4889 89| 15950 60 602 753 89 723 977
10.|K6zponti ir.ktg. (vall.alt.ktg.) 53942 669 12 209 343 0 0| 5483 571| 8483 580 3612 1981 12 807 0 4 6259 3125 0| 15046 | 10533 0 0 0 30 2461 9914 0 207 148 559
11.|TEVEKENYS.TELJES KTG 169 023 | 37543 72175 22950 | 33639| 2564 | 84701 | 5787| 28889 9095| 49679| 16668| 20686 10253 24513 | 12364 | 21008 5505| 88238 | 18383 | 43204 385 4889 119 18411 70 516 753 596 872 536
12.|Tevékenységek arbevételei 172619 | 37588 72989 22973 | 33321 | 2503| 85067 | 5825| 29455 9134| 49920 16800 21540 8 664 24513 12780 21216| 5040| 89241| 19085| 43204 385| 4889 121 | 18575 71177 460 596 879 680
13.|Tevékenységek eredménye 3596 45 814 23 -318 -61 366 38 966 39 241 132 854 -1589 0 416 208 4651 1003 702 0 0 0 2 164 661 -293 0 7144
14.|Egyéb kiilonféle raforditasok 12 927
15.|Egyéb kiilonféle bevételek 7791
16.|Adozas el6tti eredmény 2008
17 .[Tarsasagi ado 1021
18.|Eredmény 087




Kiegészitdé melléklet

13. sz. tabla
Mérleg szerinti eredmény levezetése
E Ft
MEGNEVEZES 2011.08.01.-2011.12.31 2012. év
1. Adozas el6tti eredmény 14 400 2 008
2. Adogas el9tt| eredmeényt csokkentd 4797 5739
jogcimek Gsszesen
3. Adoz’as elq_ttl eredményt noveld 5995 7 241
jogcimek 6sszesen
4. Addalap 6sszesen, 14 828 3510
vagy
a jovedelem- (nyereség-) minimum - 10 214
5. Tarsasagi ado (10%)
- targyévi 1483 1021
6. Adomentesség - -
7. Adékedvezmények - -
8. Visszatartott ado - -
9. Az addkotelezettség 6sszege 1483 1021
10. ADOZOTT EREDMENY 12 917 987
11. Jévahagyott osztalék, részesedés - -
12. MERLEG SZERINTI EREDMENY 12 917 987




Kiegészitdé melléklet
13/a. sz. tabla

Adozas elbtti eredményt csokkentd, noveld jogcimek
és a jovedelem-minimum megallapitasa

2012.
E Ft
Megnevezés Osszeg
Adozas elétti eredményt csokkentd jogcimek
Az adoétorveény szerinti figyelembe vett értékcsokkenési leiras dsszege,
tovabba az eszk6zok kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 5648
meghatarozott része
Behajthatatlanna valt kovetelés leirasakor a korabbi adéévekben addalap néveld
tételként elszamolt értékvesztés 6sszege, valamint a kovetelés atruhazasakor, 91
kiegyenlitésekor, beszamitasakor elszamolhat6 6sszeg, az adéévben visszairt
ertékvesztés
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT CSOKKENTO JOGCIMEK OSSZESEN: 5739
Adobzas elbtti eredményt néveld jogcimek
A szamviteli térvény szerint az addéévben terv szerinti értékcsokkenési
leirasként és terven fellli értékcsokkenésként elszamolt dsszeg,
. . X L o . o e 5648
valamint az allomanybdl kivezetett targyi eszkdz, immaterialis joszag
konvv szerinti értéke
Nem a vallalkozasi, bevételszerz6 tevékenységgel
iy . e . 100
kapcsolatos koltségek, raforditasok 6sszege
Az adbdévben kovetelésre elszamolt értékvesztés 0sszege 21
Onellenérzés soran adoévi kdltségként elszamolt 6sszeg 1455
Ingyenesen adott tagi kdlcson szamitott kamata 17
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT NOVELO JOGCIMEK OSSZESEN: 7241
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 879 680
Egyéb bevételek 1604
Pénzigyi mlveletek bevételei 6 187
Rendkivuli bevételek 0
Bevételek 6sszesen 887 471
Eladott aruk beszerzési értéke 71842
Kozvetitett szolgaltatasok értéke 304 924
Bevételt csokkento tételek 6sszesen 376 766
Korrigalt 6sszes bevétel 510 705
Jovedelem-minimum (2 %) 10 214




Kiegészité melléklet

13/b. sz. tabla

Az alkalmazott értékelési eljarasok hatasa a tarsasaqi ado alapjara

2012.

E Ft

Megnevezés

Az adé alapjat

novel6 csokkento

Osszhatas

1. Immaterialis javak
- terv szerinti é.cs.
- terven fellli é.cs.

2. Targyi eszkdzok
- terv szerinti é.cs.
- terven fellli é.cs.

3. Befektetett pénzigyi
eszkdzok forduldnapra
elszamolt értékvesztése

4. Készletek (anyagok, aruk
és sajat termelési készletek)
értékvesztése

5. Az adbéévben kovetelésre
elszamolt értékvesztés és a
visszairt ill. kivezetett értékvesztés

6. Behajthatatlan kovetelésnek
nem minésulé adéévben
elengedett kovetelés

669 669

4979 4 979

21 91

OSSZESEN :

5669 5739




Foglalkoztatottak lIétszama és javadalmazasa

Kiegészité melléklet

14. sz. tabla

Atlagos allomanyi létszam Bérkoltség Személyi jell. egyéb kifizetés
(f6) (EFt) (EFt)
Allomény csoport Index az Index az Index az
2011.08.01 - ) 2011.08.01 - . 2011.08.01 - )
2012. el6z6 id. 2012. el6z6 id. 2012. el6z6 id.
2011.12.31 %-Aban 2011.12.31 %-Aban 2011.12.31 %-Aban
Fizikai foglalkozasuak
(TM, NT, NY ) 9,6 10,1 105,2 6 549 17 122 261,4 1373 3446 251,0
Szellemi foglalkozasuak 60,5 65,8 108,8 89 371 226 656 253,6 13 400 28 469 212,5
(TM, NT, NY) ’ ’ g , ,
Alloméanyba nem tartozok - - - 12 043 27 164 225,6 1059 4 362 411,9
OSSZESEN 70,1 75,9 108,3 107 963 270 942 251,0 15832 36 277 229,1




Kiegészité melléklet

15. sz. tabla
Onkormanyzati lakas, és nem lakas céljat szolgalé bérlemények allomanyvaltozasa,
valamint a lakasbérlemények komfortfokozat és szobaszam szerinti meqoszlasa
2012.12.31
(db)
Bérlemény- i i i ,
eriemeny Bérleményszam 2012. 12. 31-én
Szam
Megnevezés osszesen osszesen S zobak szama
2011.12.31 1 1+1/2 | 1+2x1/2 | 1+3x1/2 2 2+1/2 | 2+2x1/2 3 f:;il
Osszkomfortos 2 318 2 298 755 444 386 11 511 20 32 137 2
Komfortos 649 629 389 69 3 0 124 18 3 18 5
Félkomfortos 122 122 93 7 21 1
Komfortnélkili 214 209 176 16 16 1
SzUkséglakas 11 12 11 1
Lakasberlemények 3314 3 270 1424 | 536 389 11 672 | 41 35 | 155 7
osszesen.:
Ne’m Iakalsberle- 425 415
mények 0sszesen:




Kiegészité melléklet

16. sz. tabla
Rendkivilli tételek
E Ft
Rendkivili bevételek 2011. 2012.
Megnevezés Osszeg Osszeg
Térités nélkil kapott eszkdzok 50 0
Térités nélkul kapott eszkdzok halasztott bevételek elszamolasa 226 0
Osszesen: 276 0
E Ft
Rendkiviili raforditasok 2011. 2012.12.31
Megnevezés Osszeg Osszeg
Osszesen: 0 0
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Obudai Vagyonkezeb Zrt.
(1033. Budapest, Szentlélek tér 7.)
tulajdonosa részére a
2012. uzleti ével készitett éves beszamolorol

Elvégeztilk az Obudai Vagyonkegekrt. mellékelt 2012. Uzleti évre 6sszedllitott $ve
beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves hesdpda 2012. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegjb- melyben

az eszkdzok és forrasok egyézégosszege 412 344 e Ft
a mérleg szerinti eredmény 987 e Ft

és az ezen iponttal végadds évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a
szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyélgyarazé informacidkat tartalmazo
kiegészibé mellékletkdl All.

A vezetés feldissége az éves beszamolGért

A vezetés feldls az éves beszamolénak a szamviteli térvénybealfagkal 6sszhangban
tortérs elkészitéseééert és valdés bemutatasaért, valaminolyan bel§ kontrollokeért,
amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, Bbgvé valjon az akar csalasbél, akar
hibabdl ered Iényeges hibas allitAsoktdl mentes éves beszasia@dzitése.

A kdnywvizsgalo felebssége

A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése konyveizsda alapjan.
Kdnyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsg&iandardok és a kdnyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekd®l egyéb jogszabalyokkal
dsszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok dmetik, hogy megfeleljink
bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogyoaywvizsgalatot Ugy tervezzik meg
és végezzik el, hogy kéllbizonyossagot szerezzink arrdl, hogy az éves hedaa
mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konywizsgalat magaban foglalja olyan eljarasokégrehajtasat, amelyek célja
konywvizsgélati bizonyitékot szerezni az éves bes#dban szerefl 6sszegekil és
kozzétételekil. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves BegHO akar csalasbol, akar
hibabol ered, lényeges hibas AllitAsai kockazatanak felméréséta konyvvizsgélo
megitélésél fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a korigegald az éves
beszamolé gazdalkodd egység altali elkészitése abds vbemutatasa szempontjabdl
relevans bels kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan koényvvizsgfaleljarasokat tervezzen
meg, amelyek az adott koriilmények kozott meghelel de nem azért, hogy a vallalkozéas
belsy kontrolljdnak hatékonysagara vonatkozéan vélemémyndjon. A konyvvizsgalat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamvielitikdk megfelebségének és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszgének, valamint az éves beszamold
atfogo prezentalasanak értékelését is.

Meggyzédésink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizékyélegend és megfelel
alapot nyujt konyvvizsgaloi véleményink megadasahoz

217



Vélemeény

Véleményiink szerint az éves beszamoldé megbizhat@als képet ad az Obudai
Vagyonkeze) Zrt. 2012. december 31-én fennallé vagyoni és pgyiz helyzetédl,
valamint az ezen #ponttal végads idoszakra vonatkozo jovedelmi helyzétiera
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség: Az lizleti jelédsrél készilt jelentés

Elvégeztik az Obudai Vagyonkegelrt. mellékelt 2012. évi Uzleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés feldls az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvényberaltakkal 6sszhangban
torterd elkészitéséért. A mi feledségink az Uzleti jelentés és az ugyanazon Uzledi é
vonatkozo éves beszamolo 6sszhangjanak megitédesézleti jelentéssel kapcsolatos
munkank az Uzleti jelentés és az éves beszamathd@isgjanak megitélésére korlatozédott
€s nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem audidltvteli nyilvantartasaibol levezetett
informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az Obudai Vagyonkézgtt. 2012. évi lizleti jelentése az Obudai
Vagyonkezea) Zrt. 2012. évi éves beszamolojanak adataival @ggtan van.

Budapest, 2013. majus 9.

Eszenyiné Fekete Agnes
Kamarai tag, Kényvvizsgalo

MEKYVK bejegyzési szdm: 003 17 2

3/7



1 szamu melléklet

TELJESSEGI NYILATKOZAT

Eszenyiné Fekete Agnes
Kamarai tag, kbnyvvizsgalo részére

Ezt a teljességi nyilatkozatot az Obudai VagyonkeZet. (1033. Budapest, Szentlélek tér
7.) 2012.12.31-i fordulénapra Osszeallitott, 20@2leti évHl készitett éves beszamold
vizsgélataval (a mérleg, az eredménykimutatds, &egeszié melléklet) kapcsolatban
adjuk Onoknek. A vizsgalatuk célja véleményt nyilitani arrél, hogy az elkészitett éves
beszamol6 megbizhatd és valos képet mutat-e azaDWagyonkezeél Zrt. 2012.12.31-i
pénzigyi helyzetét, eredményéil, a 2000. évi C. szamu Szamvitelszo4ld torvénnyel
dsszhangban.

Elismerjuk felebsséglinket az éves beszamol6 valés bemutatdsaénor(atkozo
beszamolé-készitési elvekkel) 6sszhangban.

Elvégezve mindazt az informécidkérést, amelyet seg&snek tartottunk a nyilatkozatunk
megadasahoz legjobb tudomasunk és meggiésink szerint meg#sitjiik az alabbiakat:

Eves beszamolo

1. Tisztdban vagyunk azzal, hogy a konyvvizsgalatatabaz alap feltételezéssel
végzik, hogy a vezetés és az iranyitassal meglszetnélyek elismerték és értik,
hogy felebsséggel tartoznak a éves beszamolonak a vonatkeénzigyi
beszamolasi keretelvekkel 6sszhangban tértéikészitéséért, beleértve, ahol
relevans, azok valés bemutatasat.

2. Felebsséglnk az olyan bél&ontroll kialakitdsa és tkodtetése, amelyet a vezetés
és az iranyitassal megbizott személyek szikségdmiékoznak meg ahhoz, hogy
lehetivé tegye olyan pénziigyi kimutatasok készitésétyakenem tartalmaznak
akar csalasbal, akar hibabdl efddnyeges hibas allitast.

3. Teljesitettik a  konyvvizsgalati megbizasi  sadésben  rogzitetett
kotelezettségeinket, amelynek megfédel a mi felebsségliink volt a pénzigyi
kimutatasok Szamviteli torvénnyel 6sszhangban néredkészitése és bemutatasa,
valamint megg§zodésink, hogy a pénzigyi kimutatdsok megbizhatd addsv
képet adnak a cég vagyoni, pénzigyi és jovedelipzoel.

4. A szamviteli becslések készitése soran, beleértvalés értéken értékelteket, az
altalunk alkalmazott jeleis feltételezések ésstek.

5. A kapcsolt felek kozoétti viszonyok és Ugyletek déiswlasa és kozzététele a
Szamwviteli torvénnyel sszhangban tortént.

6. Elvégeztink minden olyan modositast, amely a médeglulonapja utani
idészakban tortént események miatt a pénzigyi kimaa&ttekintetében kiigazitast
igényelt.

7. A tulajdonosok, vezetés ellérzési rendszere révén megfélat kezeli a csalds,
hamisitas kockazatat.

8. Nincs tudomasunk egyéb barmingétényeges tartozasrol vagy kovetetdsamely
jelentsen befolyasolna a céglink pénzigyi helyzetét.
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A rendelkezésre bocsatott informacio

1.

Megadtuk Onoknek az alabbiakat:

o valamennyi informaciét, példaul nyilvantartasokas éokumentumokat,
valamint egyéb anyagokat, amelyek relevdnsak a (ggnzkimutatdsok
elkészitése és bemutatasa szempontjabol

0 atovabbi informaciokat, amelyeket kértékink, valamint
o a korlatlan hozzaférést a gazdalkodo egységnéldegmélyekhez.

Valamennyi lgylet rogzitése megtortént a szamwitglivantartdsokban, és azokat
a pénzugyi kimutatasok tukrozik.

Kozoltiik Onokkel, hogy megitélésunk szerint mekkanmak kockazata, hogy a
pénzigyi kimutatdsok csalas kdvetkeztében lenyleigpds allitasokat tartalmaznak.

Kozoltik Onokkel a Tarsasagot éfintaz aldbbiakban felsoroltak részvételével
elkdvetett csalassal vagy vélt csalassal kapcsolat@lamennyi informaciot,
amelyl tudomasunk van:

0 vezetés
o0 a bel$ ellemrzésben fontos szerepet jatsz6 munkatarsak, vagy

0 masok, akik esetében a csaldsnak l|ényeges hatasdette a pénzigyi
Kimutatasokra.

Kozoltiink Onokkel minden informaciot barmely, a Jasag pénziigyi kimutatasait
érintd, munkavallalék, korabbi munkavallalok, eletkz szabalyozok vagy masok
altal tett, csalasra vagy vélt csalasra vonatkd#asrol.

Kozoltink Ondkkel minden ismert torvényi és szabahisi meg nem felelést vagy
vélt meg nem felelést, amelynek hatésait figyelendedd venni a pénzigyi
kimutatasok elkészitésekor.

Kozoltiik Onokkel, hogy melyek a Tarsasag kapcsaéif valamint mindazokat a
kapcsolt felek kdzti viszonyokat és Ugyleteket, alasl tudomésunk van.

Valamennyi gazdasagi eseményt bizonylatokkal alasatwa lekdnyveltiink,
semmit sem titkoltunk el, és az adatokat nem madiious.

Budapest, 2013. majus 9.

Szendédi Tamas
Obudai VagyonkezélZrt.

Vezérigazgato
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2. szamu melléklet

FELEL OS SZAMVITELI VEZET O NYILATKOZATA

Alulirott, mint az OBUDAI VAGYONKEZELO Zrt. (1033. Budapest, Szentlélek tér 7.
cégjegyzékszam:01 10 047113, adO0szAaB#45079-2-41) kdnyvelését iranyité gazdasagi
vezet kijelentem, hogy a tarsasag sajat munkavallaléixagezte 2012. évben a Zrt.
konyvelését. Az altalunk végzett konyvelés alapjrillt 6sszeallitasra &konyvi kivonat,

és ennek alapjan a mérleg, és eredménykimutataglyetmauditalasra az eljarod
konyvvizsgaldnak atadtunk.

Munkank soran a Gazdasagi Tarsasag szamviteli résdeéhhez kapcsol6dd Ugyvitelt ugy
szerveztik meg, hogy eleget tettliink a hatalyos Sirdimtdérvény altalanos élrasainak,
rendelkezéseinek, az Altalanos szamviteli iranyele& és a tarsasag belszabalyzataban
foglalt rendelkezéseknek.

A Gazdasagi Tarsasag altal kibocsatott szamlak »aémsorban, valamennyi a
szamvitelhez leadott gazdasagi eseményt dokumeské&ldny alapjan késziilt.

A Gazdasagi Tarsasag koltségei és raforditasai tkéedtevékenységgel kapcsolatos
kozvetlen és kozvetett kiadasok szerepelnek, nelesitenényeinkkel 0Osszefilifg
koltségelszamolas nem tortént.

A Gazdasagi Tarsasag konyvvezetési rendje, valamhitez kapcsol6d6 analitikus
nyilvantartasokat 0gy szerveztik meg, hogy azokbal adétorvények Aaltal d@tlt
adatszolgéltatasi kotelezettségek dokumentécidstaiadenegallapithatok legyenek,
analitikus nyilvantartasokkal kovetligt ellerbrizhetk és teljes kdrek legyenek.

Budapest, 2013. majus 9.

Kirchhof Attila
Beszamolot dsszeallitdo személy
PM reg.szam: 1650567
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3. szamu melléklet

LELTAR NYILATKOZAT

Alulirott Szendédi Tamas, mint az Obudai Vagyonkez&rt. (1033. Budapest, Szentlélek
tér 7.) vezérigazgatodja bunigigi felelssségem tudataban kijelentem, hogy a 2012.12.31-i
fordulénapra 6sszeallitott beszamoloét tételes ki, anyag és aruleltar felvételével
tamasztottuk ala.

A leltar soran a leltarozasi szabalyzatban, illetae kapcsolédd jogszabalyokban
meghatarozottak szerint, a leltarozasi Utemtesirasai szerint jartunk el.

Nem forgalom képes, elfek\keészlet a leltarban nem szerepel.
A leltar felvételekor nem rendelkeztink olyan attvo, vagy idegen helyen tarolt

anyaggal, félkész termékkel, illetve aruval, melygrmilyen okbdl figyelmen Kkivdl
hagytunk volna.

Budapest, 2013. majus 9.

Szendédi Tamas
Obudai VagyonkezélZrt.

Vezérigazgat6
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BUDAPEST FOVAROS IIL. KERULETI
POLGARMESTERI HIVATAL

Szam: 1/7-7/2013.

KIVONAT

mely késziilt Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormdnyzat KépviselGtestiiletének
2013. majus 30-an (csiitortokon) 10.00 orai kezdettel, a Varoshdza tanacskozo6 termében (1033 Budapest,
F6 tér 3. I. em. 21.) megtartott iilésének jegyz0konyvébol.

Napirend 43. pontja: Az Obudai Vagyonkezeld Zrt. 2012. évi éves beszdmoldjdnak, iizleti tervének,
iizleti jelentésének jovahagydsa
(Irdsbeli)
Eléterjesztd: dr.Pappné dr.Nagy Judit alpolgdrmester

Budapest Févaros III. Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviselotestiiletének
418/2013.(V.30.) Hatarozata

A Képviselotestiilet

ugy dont, hogy

1. az Obudai Vagyonkezeld Zrt. 2012. évi éves beszdmolGjat elfogadja az
eldterjesztés melléklete szerinti tartalommal, amelyben
-az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 412.344 eFt
-mérleg szerinti eredmény 987 eFt

2. az Obudai Vagyonkezel¢ Zrt. 2012. évi iizleti jelentését elfogadja az
eldterjesztést melléklete szerinti tartalommal,

3. az Obudai Vagyonkezelé Zrt. 2013. évi iizleti tervét elfogadja -figyelemmel az
Uzleti Terv 2. sz. tdbldzatdnak modositdsdra- az  eldterjesztés
melléklete szerinti tartalommal és felkéri a vezérigazgatét, hogy az iizleti terv
megfeleld médositasarél az Onkormanyzat és az Obudai Vagyonkezeld Zrt.
kozotti megbizdsi  szerzOdések  feliilvizsgdlatdval, illetve egy Uj
kozszolgéltatdsi szerzOdésrendszer kidolgozdsaval egyidejiileg gondoskodjon,

4. felkéri és felhatalmazza a vezérigazgatét, hogy a hatdrozat végrehajtdsa
érdekében, jelen eldterjesztés mellékletében szerepld éves beszdmold letétbe
helyezésérol gondoskodjon,

5. az Obudai Vagyonkezeld Zrt. Feliigyeld Bizottsiginak Ugyrendje a
jogszabalyoknak megfelelden keriiljon aktualizildsra.

Felelés: Obudai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatéja

Hataridé: 1., 2., 4., 5. pont: azonnal

3. pont: azonnal, illetve az Uj szerz6dés-tervezet eldterjesztése
2013. julius 31.
(Szavazott 19 képviseld: 18 igen, 1 tartézkodas)

K.m.f.

Bis Balazs
polgarmester

Elkészitve: 2013. majus 30.





